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AYUNTAMIENTO DE BARCENA DE CICERO

Resolucién aprobando la delimitacion y determinacion de
la Unidad de Ejecucién-C9.

Por el Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria
celebrada en 11 de junio de 2002, fueron aprobados defi-
nitivamente la delimitacién y determinacion de la U. E.-C9,
promovida por «Sainz Allende, S. L.», asi como el Conve-
nio Urbanistico anexo a la misma.

Lo que se publica en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 38.1.d) del RD 3.288/1978, de 25 de agosto.

Barcena de Cicero, 24 de junio de 2002.—El alcalde, Fla-

vio Veci Rueda.
02/8012

AYUNTAMIENTO DE CASTRO URDIALES

Resolucién aprobando el expediente de reparcelacion de
la Unidad de Ejecucién 2.19, en Montealegre (Samano).

En sesidn celebrada por la Comision de Gobierno el 7
de junio de 2002, el sefior alcalde ha resuelto aprobar
definitivamente el el expediente de reparcelacion de
la U. E. 2.19, del PGOU de Castro Urdiales, promovido
por «lgamar, S. L.» en el barrio Montealegre (Sadmano).

Contra el presente acuerdo que pone fin a la via admi-
nistrativa, podra usted interponer recurso potestativo de
reposicion en el plazo de un mes contado desde el dia
siguiente a su notificacion, ante el mismo 6rgano que ha
dictado el acto administrativo objeto del recurso (no se
podra interponer recurso contencioso-administrativo hasta
que se resuelva expresamente o se haya producido la
desestimacion presunta del recurso de reposicion articulo
116 Ley 4/99). Transcurridos los plazos y condiciones que
anteceden podra interponer recurso contencioso-adminis-
trativo ante el Juzgado de lo Contencioso Administrativo
de Santander (articulo 8 de la Ley 29/98 de 13 de julio)
dentro del plazo de dos meses segun lo establecido en el
articulo 46 de la citada Ley 29/98, sin perjuicio de que
pueda ejercitarse cualquier otro recurso que estimen pro-
cedentes los interesados.

Considerando que el recurso de reposicién es potesta-
tivo se puede prescindir del mismo y en consecuencia
agotada la via administrativa puede interponer directa-
mente en el plazo de dos meses recurso contencioso-
administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Admi-
nistrativo de Santander (Cantabria).

Castro Urdiales, 21 de junio de 2002.—El alcalde, Rufino

Diaz Helguera.
02/8029

AYUNTAMIENTO DE CASTRO URDIALES

Resolucién aprobando el Proyecto de Urbanizacion de la
Unidad de Ejecucion 2.19 en Montealegre (Samano).

En sesion celebrada por la Comisiéon de Gobierno el 18
de enero de 2002, el sefior alcalde ha resuelto aprobar
definitivamente el Proyecto de Urbanizacion de la U. E.
2.19 promovido por «lgamar, S. L.» en el barrio Monteale-
gre (Samano).

Contra el presente acuerdo que pone fin a la via admi-
nistrativa, podra usted interponer recurso potestativo de
reposicion en el plazo de un mes contado desde el dia
siguiente a su natificacion, ante el mismo 6rgano que ha
dictado el acto administrativo objeto del recurso (no se
podra interponer recurso contencioso-administrativo hasta
que se resuelva expresamente o se haya producido la
desestimacion presunta del recurso de reposicion articulo
116 Ley 4/99). Transcurridos los plazos y condiciones que
anteceden podrd interponer recurso contencioso-adminis-
trativo ante el Juzgado de lo Contencioso Administrativo
de Santander (articulo 8 de la Ley 29/98 de 13 de julio)
dentro del plazo de dos meses segun lo establecido en el

articulo 46 de la citada Ley 29/98, sin perjuicio de que
pueda ejercitarse cualquier otro recurso que estimen pro-
cedentes los interesados.

Considerando que el recurso de reposicion es potesta-
tivo se puede prescindir del mismo y en consecuencia
agotada la via administrativa puede interponer directa-
mente en el plazo de dos meses recurso contencioso-
administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Admi-
nistrativo de Santander (Cantabria).

Castro Urdiales, 21 de junio de 2002.—El alcalde, Rufino

Diaz Helguera.
02/8030

AYUNTAMIENTO DE REINOSA

Resolucién aprobando la Modificacién Puntual nimero 9
del Plan General de Ordenacion Urbana.

El Pleno del Ayuntamiento de Reinosa, en sesion cele-
brada el dia 4 de abril de 2002, aprobd definitivamente la
Modificacién Puntual Nimero 9 del Plan General de Orde-
nacién Urbana (PGOU en lo sucesivo) de Reinosa, por cam-
bio de uso del Sector UP-2 Norte Industrial, pasando a ser
el Uso Global Residencial Unifamiliar, en régimen de VPO,
junto con la Revisién del Programa de Actuacion del PGOU.

En dicha aprobacién se incluye Memoria de la Modifica-
cion (Objeto y Justificacion del Documento, 1), Relacion
entre el Desarrollo Urbano y las Previsiones del Plan (2),
Revision del Programa de Actuacion (3), Evaluacion Eco-
némica de las Actuaciones Previstas (4), y tres Anexos:
Célculo del Aprovechamiento Tipo de los Sectores Urba-
nizables (nimero 1), Fichas de Condiciones de Desarrollo
de los Sectores (numero 2) y Divisién de la Unidad de Eje-
cucion Numero 17 (ndmero 3).

La Memoria antedicha queda redactada en los siguien-
tes términos:

«1.OBJETOY JUSTIFICACION DEL DOCUMENTO.

El Texto Refundido de la Ley sobre régimen del suelo y
ordenacion urbana aprobado por el Real Decreto Legisla-
tivo 1/1992, de 26 de junio, establece en su articulo 127
gue «corresponde a los Ayuntamientos la revisiéon y apro-
bacién, en su caso, del programa de actuacion contenido
en el Plan General», sefialando seguidamente que «la
revision habra de tener lugar cada cuatro afios».

La Ley 6/1998 de 13 de abril, sobre régimen del suelo y
valoraciones, sin embargo, deroga el citado articulo.

Por su parte la Ley 212001 de ordenacion territorial y
régimen urbanistico del suelo de Cantabria no establece
la obligatoriedad de los Programas de Actuacion, con
caracter general, aunque sefiala en su articulo 45 que
podran contener, adicionalmente a las determinaciones
exigibles con caracter de minimos, entre otras:

b) Programacién de etapas en lo que afecte a la inicia-
tiva pablica.

f) Sefialamiento de plazos para la aprobacion de Planes
Parciales en el suelo urbanizable delimitado, asi como, en
su caso, para la ejecucion, edificacion y cumplimiento de
los demas deberes urbanisticos a partir del planeamiento
gue resulte en cada caso preciso.

El Articulo 52, por su parte indica (y debe entenderse
que con caracter general para todos los Planes que los
mismos contendran:

e) Estudio econoémico-financiero, que incluird un calculo
realista de los costes que implicara la ejecucion del Plan y
de los medios financieros disponibles o previsibles para ello.

La exigencia de revision del programa de actuacion se
recoge, por Ultimo, en las Normas Urbanisticas del Plan
General de Reinosa (articulo 1.6, apartado 3).

En definitiva, nos encontramos con una potestad del
planeamiento general (la de exigir un programa de actua-
cién) que, en el caso concreto del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Reinosa se transforma en exigencia
expresa en virtud del propio articulado del Plan.

Dado que el Plan General de Ordenacién Urbana de
Reinosa fue aprobado en el afio 1996, procede la revision
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del programa de actuacién en él contenido, a fin de dar
cumplimiento a las exigencias normativas enumeradas en
el parrafo anterior, planteando un nuevo programa que
abarque los cuatrienios 2001-2004 y 2005-2008, dando
entrada, asf, a una programacion deslizante del desarro-
llo del instrumento de desarrollo urbanistico basico que es
el Plan General de Ordenacién Urbana.

Pese a considerar pertinente la revision del programa,
ésta debe hacerse sin olvidar el cambio radical que intro-
duce en la concepcion del planeamiento urbanistico la
citada Ley 6/1998 que es, al respecto, sumamente expli-
cita en su exposicion de motivos cuando sefiala como una
de las novedades de la misma que:

«El régimen urbanistico del suelo prescinde asi de impo-
ner a los propietarios un sistema de actuaciones programa-
das por la Administracion, sin datos ni garantias efectivas
gue aseguren su ejecucion, que ésta solo esta en condicio-
nes de ofrecer en relacién a sus propias actuaciones.»

Parece deducirse de ello que el programa de actuacion
vincula exclusivamente a la Administracion y en aquellos
proyectos de su competencia, teniendo un caracter a lo
sumo indicativo para las actuaciones promovidas por los
particulares. Nuestra legislacién autonémica parece mante-
ner una postura mas activa de la Administracién en orden a
la ejecucion de los Planes (¢ para qué establecer plazos
para la aprobacion y ejecucién de Planes Parciales si no
hay posibilidad y previsién de una actuacién subsidiaria de
los poderes publicos?).La posible discrepancia entre la Ley
6/1998 y la Ley de Cantabria 2/2001, arroja dudas sobre la
vigencia del ejercicio de facultades municipales hasta ahora
no cuestionadas como son el cambio de sistema de actua-
cién por inactividad de los particulares, o la imposicién de la
venta forzosa por incumplimiento de los deberes urbanisti-
cos. Ademas, las actuaciones propias de la Administracién
en la materia que nos ocupa, estan no pocas veces condi-
cionadas por la previa actividad de los particulares; pense-
mos, por ejemplo, en aquellos terrenos dotacionales que,
con caracter de sistema local o de sistema general, obtiene
la Administracion como consecuencia del desarrollo de los
ambitos de actuacioén a los que quedaron adscritos en el
planeamiento general.

En estas circunstancias, los criterios de este documento
ala hora de abordar la revision del programa de actuacion
del Plan General han sido considerar, por una parte, que
la inclusién de una determinada actuacion en una etapa
concreta de dicho programa (o, incluso, su no programa-
cion temporal) no debe suponer impedimento para que los
particulares implicados puedan adelantar su ejecucion
(sin perjuicio de que, en el caso de suelos urbanizables,
deban asumir los mayores costes derivados de la necesi-
dad de conectar el area sobre la que se pretende actuar
con los servicios generales de la ciudad), y, por otra, con-
siderar vigentes las facultades de la Administracion en lo
tocante a la modificacién del sistema de actuacion y, en
general, a la actuacion subsidiaria ante la inactividad o
incumplimiento de los particulares.

Hay que referirse en dltimo término a los limites técnico-
juridicos a los que debe atenerse esta revision de pro-
grama, que tiene un alcance mayor que la de ser expre-
sion de una mera prérroga o desplazamiento de los
diversos plazos inicialmente previstos, segun se des-
prende del propio Reglamento de Planeamiento Urbanis-
tico que en su articulo 158 advierte que «si como conse-
cuencia de esta revision se modificase el suelo clasificado
como urbanizable programado, la revision del programa
se completara con las determinaciones y documentos exi-
gidos para el citado suelo y se sujetara a las disposiciones
enunciadas para la modificacion de los Planes».

Siguiendo el criterio de alguno de nuestros mas pres-
tigiosos juristas estimamos que, aun en aquellos supues-
tos en que la revision del programa pueda suponer el recal-
culo del aprovechamiento tipo por haberse producido la
adicion de nuevos sectores urbanizables o nuevos siste-
mas generales, o por la reasignacion de los existentes a
nuevos cuatrienios, no cabe entender que se ha producido

modificacion del planeamiento vigente. Por el contrario, se
produce alteracion del planeamiento cuando la revision del
programa comporta cambios en la clasificacion o califica-
cion del suelo, encontrandonos entonces ante un supuesto
de modificacién puntual del planeamiento, por lo que el tra-
mite de la revision del programa debera ajustarse al meca-
nismo previsto para tales modificaciones puntuales.

Entendemos que tampoco comporta modificacion pun-
tual del planeamiento la alteracion de los limites fisicos de
las Unidades de Ejecucion o el cambio del Sistema de
Actuacion para alguna de ellas.

En el caso que nos ocupa, hay una actuacién que si
supone cambio en la calificacion del suelo: la modificacién
del uso del sector urbanizable UP-2 (Norte), por lo que es
exigible la tramitacion de este expediente como modifica-
cién puntual del Plan General de Ordenacion Urbana.»

Las Normas Urbanisticas afectadas quedan redactadas
en los siguientes términos:

«TITULO IX. REGULACION DE ACTUACIONES EN
SUELO URBANIZABLE.

IX.1. Suelo urbanizable programado.

IX.1.1. Programa y zonificacion

En suelo urbanizable este Plan programa el desarrollo
de los Sectores UP-1, UP-2, UP-4, UP-5, UP-6 y UNP-2
en el primer cuatrienio, y de los Sectores UP-3, UP-7 y
UP-8 en el segundo.» (Se hace constar que los Sectores
UP-1, UP-4 y UP-5 se encuentran desarrollados).

«IX.1.2. Aprovechamiento tipo y parametros regulado-
res de la primera etapa del programa.

1. El aprovechamiento tipo del Suelo Urbanizable de la
Primera etapa es de 0,403522 metros cuadrados edifica-
bles del uso caracteristico por cada metro cuadrado del
area de reparto.»

«IX.1.2.1. Condiciones especificas de ordenacién de
cada Sector.

Son los que se expresan a continuacién para cada Sec-
tor, de acuerdo con el Capitulo 7 de la Memoria del Plan
General.

[ SECTOR: Lo ]

[EDIFICABILIDAD:
| ALTURA MAXIMA: ©

r&q:er ficie u.!x.\u edifi r_'ah].n

- ____SUELD EDIFICABLE PUBLICO (107 spcvscheniento Lipo)

Supurfu:l. mixima edificable:
ndas:

[ CESICNES MINIMAS
Suelo libre de uso publice: 2.224 o
Suelo para equipamientos: 5

OBSERVACICNES
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SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO. PRIMERA ETAFPA
SECTOR: UP-6 (LAS FUENTE3)

| EDIFICABILIDAD: 0,60 o' /m”
USO GLOBAL: Resi dencial bloque abierts [ALTURA IMA: B + 3 plantas

SUELO EDIFICABLE PRIVADO [inclu-da compensacion a sistemas genecales] ]
Superficie maxima edificable: 11.831 m

Himero méximo de viviendas: 138

SUELD URBANIZABLE PROGRAMADO . SEGUNDA ETAPA
SECTOR: UP-3 (ESTE INDUSTRIAL)

“,

- Y
AN, (A
10N & PARTI DE LA aqh’
W ES D APLICACION Ty
APARTADO B CEL A3
tw VEL2832 DE.

NeRMAS URDAR 5

[ P R

up2

SUPERFICIE: 16.140 o |EDIFICABILIDAD: 0,60 n/m° |
USO GLOBAL: Industr.al | ALTURA MAXIMA -

SUELO EDIFICABLE PRIVADO (incluida compensacién 4 sistenas generales)

Himero méximo de viviendas: 23

CESIONES MINIMAS |
Suelo libre de uso publico: 3.234 o
Suelo para amientos: 1.340 o

[ OBSERVACIONES I

Las cesiones 8e Agrupardn en las proxinidades del Parque de Las Fuenles

ZABLE FROGRAMADDO. PRIMERA ETAFA
L BECTOR: UNP-2 (SAN JUSTC) |

SUELO EDIFICABLE FRIVADO {inclu.da compensacién a slatenas genezales) |
ficie mixima edificable: :.716 m |

SUELO EDIFICABLE PUBLICO (10% aprovechamiento Lipol 1
ficie mAxima ficable: 50 o |

| CESIONES MINIMAS |
Suelo libre de uso publico: 1.076 m
Suelo para equipamientes: 452 o
OBSERVACIONES
Be anpliara la seccién de la calle San Justo en 3,50 metros, a fin de disponerc
espacio para aparcamiento de vehlculos y acera.
El nimero méximo de viviendas s de 31
Las cesiones se localizardn préximas a las del sector UP=5 (Cuaztel).

“IX.1.3. Aprovechamiento tipo y pardmetros regquladores de

la Segunda Etapa del Programa.

1. El aprovechamiento tipe del Suelo Urbanizable de la
Segunda etapa es de 0,384416 metros cuadrados
edificables del use caracteristico por cada metro
cuadrado del drea de reparto.”

“IX.1.3.1. Condiciones especificas de ordenacidn de cada
Sector.

Son los gue se expresan a continuacidn para cada Sector, de
acuerdo con el Capitulo 7 de la Memoria del Plan General.

[ SUELO EDIFICABLE FUBLICO (101 ap Tento tipol ]
Superficie maxima edificable: 1566 o |

CESICNES MINIMAS ]
Suelo libre de use publico: 1.814 m
Suelo para equip : Los que legalmente resulten exigibles

[ OBSERVACICNES |
Serd de aplicacién la Ordenanza N°5 -1- Industzlal
Las cesiones se Agrupardn préximas a las del sector UP-2 (Mocte)

5

plantas

SUELO EDIFICABLE FRIVADD [lnclulda compensacién a sistemas generales) |
Superficie mixima edificable: 16,057 o ‘

Nimero méximo de viviendas: 161

SUELO EDIFICABLE FUBLICO [10% apzovechamiento tipol |
Superficie maxima edificable: 115 m |

HNimero méximo de viviendas: 1

CESIONES MINIMAS I
Suelo libre de uso publico: FEC
Suelo para amientos: 1.942 o

DHSERVACIONES
Tas ceaiones de espacios libzes ae localizacan junto al patque del Folvesin y
las de equipamiento préximas al Coleglo José Calder
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SUBLO URBASIENBLE PROGRANNDD. SEGWGN ETAVA
SECTOR: UF-85 (SANTA ANA |

SUPERFICIE: 33.130 © [EDIFICABILIDAD: 0,00 = /%
US0 GLOBAL: Fos denc.al |[ALTURA MAKIMA: Ea'a ¢+ 3 plantas

SUELO EDIFICABLE PRIVADO [Lnclu.ds cOMpensaciin A s.alenas genecales]
sup.rncn mixina ediflcable: 16,825 m
endas: 168

Su'per(lclo mixima edificable: 1,058 m
viendas: 31

CESICNES MINIMAS
Suelo libre de uso publico: 3.976 m
Suelo para equipamientos: I, 38"

]
]
[ ]
’ SUELO_EDIFICABLE PUBLICO (10} apzcvecham_ento Lipo) ‘
[ ]
| OBSERVACICNES |

Reinosa, 6 de junio de 2002.—El alcalde-presidente,

Daniel Mediavilla de la Hera.
02/7487

AYUNTAMIENTO DE REOCIN

Resolucion aprobando el Estudio de Detalle, de la Unidad
de Actuacion 10 A, en Puente San Miguel.

Aprobacién definitiva de Estudio de Detalle, Unidad de
Actuacion 10 A, Puente San Miguel.

Por acuerdo plenario de fecha 11 de junio de 2002, ha
sido aprobado definitivamente el Estudio de Detalle, pre-
sentado por «Construcciones Pinta, S. L.» referido a la
Unidad de Actuacion 10 A, sita en Puente San Miguel.

Segun lo prevista en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, se hace publico este acuerdo. Contra el
mismo es posible interponer recurso contencioso-admi-
nistrativo en el plazo de dos meses, conforme a la Ley
29/1998, de 13 de julio. Con caracter potestativo y previo
al anterior, podra interponerse recurso de reposicion en el
plazo de un mes, contado igualmente a partir de la publi-
cacion del anuncio, segun dispone el articulo 52 de la Ley
7/1985, de 2 de abril.

Reocin, 14 de junio de 2002.—El alcalde, Miguel Garcia

Cayuso.
02/7867

AYUNTAMIENTO DE SUANCES

Informacion publica del acuerdo interpretativo del Plan
General de Ordenacién Urbana, de la Ordenanza 4, Edi-
ficacion Unifamiliar.

Por la comision de gobierno del Ayuntamiento de Suan-
ces en sesion celebrada el pasado dia 3 de junio de 2002,
se adopt6 el siguiente acuerdo interpretativo, que com-
pleta al adoptado el 18 de junio de 2001 y que fue inserto
en el BOC numero 136 de 16 de julio de 2001:

En el ambito de aplicacion de la ordenanza nimero 4
(edificacién unifamiliar), respecto de la tipologia agru-
pada en hilera o adosada el nimero maximo de edificios
destinados a vivienda admisible en una parcela sera la
parte entera del cociente de dividir su superficie por el de
la parcela minima a efectos de segregacion. En Suances
en cada uno de estos edificios se desarrollar4 una Unica
vivienda; en el resto de nlcleos urbanos, cada edificio
podra acoger dos viviendas.

El nimero méximo de viviendas resultante de las con-
sideraciones anteriores sélo podra implantarse si ello no
supone menoscabo del cumplimiento de los restantes
parametros de la Ordenanza.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Suances, 19 de junio de 2002.—El alcalde, José Ignacio

Coterillo Herrera.
02/8006

7.2 MEDIO AMBIENTE Y ENERGIA

CONSEJERIA DE INDUSTRIA, TRABAJO
Y DESARROLLO TECNOLOGICO

Direccion General de Industria

Resolucién autorizando el establecimiento de instalaciéon
eléctrica, expediente niumero AT-86/02.

Visto el expediente incoado en el Servicio de Energia
de esta Direccién General de Industria, a peticion de
«Electra de Viesgo |, S. A.», solicitando autorizacién para
el establecimiento de las instalaciones eléctricas que se
detallan méas adelante.

Cumplidos los trdmites reglamentarios indicados en el
capitulo Il del Titulo VII del Real Decreto 1.955/2000, de 1
de diciembre, que resulta de aplicacién supletoria.

Esta Direccion General de Industria, a propuesta del
Servicio de Energia, ha resuelto,

Autorizar a Renfe la instalacion eléctrica siguiente:

«Modificacién de la linea eléctrica a 30 kV Matapor-
quera-Reinosa, en dos puntos Matamorosa y Cervatos».

Cuyas principales caracteristicas se sefialan a conti-
nuacion:

- Modificacion de la linea eléctrica aérea trifasica Mata-
porquera-Reinosa en Cervatos:

Tensién: 30 kV.

Longitud: 292 metros.

Conductor: C-50.

Origen: Apoyo nimero 80.

Final: Apoyo numero 83.

- Modificacion de la linea eléctrica aérea trifasica Mata-
porquera-Reinosa en Matamorosa:

Se ha proyectado un nuevo apoyo (Olmo 400 6TA/C4)
con el objeto de modificar la longitud de los vanos sin
modificar el trazado actual de la linea.

Tension: 30 kV.

Longitud: 385 metros.

Conductor: Cu-50.

Apoyos: Metalicos de celosia, galvanizados.

Origen: TM s/n Mataporquera-Reinosa.

Final: TM s/n existente Mataporquera-Reinosa.

Finalidad de la instalacion: Modificar el trazado actual
de la linea de alta tensién a 30 kV propiedad de Renfe
Mataporquera-Reinosa en la localidades de Matamorosa
y Cervatos, solicitada por la empresa constructora de la
Autovia de la Meseta.

Situacion: Matamorosa y Cervatos, término municipal
de Campoo de Enmedio.

Para el desarrollo y ejecucion de esta instalacion, el titu-
lar de la misma debera seguir los tramites establecidos en
los articulos 130 y 131 del Real Decreto 1.955/2000.

Contra la presente resolucion podra interponerse, en el
plazo de un mes, recurso de alzada ante el consejero de
Industria, Trabajo y Desarrollo Tecnoldgico, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 4/1999, de 13 de enero, de
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19/00

Este Documento constifuye la Revision del Programa de
Actuacién del Plan &General de Ordenacién Urbana de
Reinosa.

Abarca las actuaciones programadas entre el 1° de Enero
del afio 2002 y el 31 de Diciembre del afio 2008.

Como quiera que entre las previsiones del Programa figura
la modificacion del uso de un sector urbanizable y el
recalculo del aprovechamiento tipo del area de reparto
correspondiente al suelo urbanizable de la Primera Efapa,
ef expediente debera tramitarse como Modificacion Puntual
del Plan General.

Reinosa, julio de 2001
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Por su parte la

ente que “Ia revision habra

abril, sobre régimen del suelo y valoracm,syes/m(,gnilrgo,

ey 2/2001 de ordenacion territorial y régimen urbanistico del suelo de

Cantabria no establece la obligatoriedad de los Programas de Actuacion, con caracter
general, aungue sefiala en su articulo 45 que podran contener, adicionalmente a las
determinaciones exigibles con caracter de minimos, entre otras:

La exigencia de revision del programa de actuacion Se-réct
Urbanisticas del Plan General de Reinosa (articulo 1.6, apartado 3)

En definitiva, nos encontramos con una potestad del plane
programa de actuacion) que, en el caso concreto del Pl
de Reinosa se transforma en exigencia expresa en yi

para ello.

b) Programacién de etapas en lo que afecte a la iniciativa puablica.

f) Sefalamiento de plazos para la aprobacion de Planes Parciales en el suelo
urbanizable delimitado, asi como, en su caso, para la ejecucion, edificacion y
cumplimiento de los demas deberes urbanisticos a partir del planeam:ento que
resulte en cada caso preciso. sy !“iuwmn cwis

nto general (la de exigir un
General de Ordenacién Urbana
ud del propio articulado del Plan.

Dado que el Plan General de Ordenacion Urbana de Reinosa fue aprobado en el afio
1996, procede la revision del programa de actuacién en él contenido, a fin de dar
cumplimiento a las exigencias normativas enumeradas en el parrafo anterior, planteando
un nuevo programa que abarque los cuatrienios 2001-2004 y 2005-2008, dando entrada,

asi,

a una programacion deslizante del desarrollo del mstrumento de desarrollo

urbanistico basico que es el Plan General de ozrdenamon ‘Orbana.-”

‘

r’mh' T'VA fE
Pese a considerar pertinente la revision del programa ésta debe hacerge fgﬁ oiwdar el
cambio radical que introduce en la concepcién del planeamlento urbanistico la citada Ley

\-"—- lV Toe L
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6/1998 que es, al respectp, sumamente exphcq S-S de motlvos cuando
sefiala como una de |as novedades de lamis : ‘ FIREC\N e Py i ’m-
ﬂ'th _ ! I
“el régimen urbanishico del selo pre c:hde és
propietarios un sistema de actua nes s_por /a oy, 1
Administracién, sin datos ni garantias ieets ginen su Tl
ejecucion, que ésta sélo esta en ond:c:orz,;e;s de ofrecer %—? ._

relacion a sus propias actuacioneg: R

Parece deducirse de ello que el programa de actuacion vintula: exclysivamente a la
Administracion y en aquellos proyegtos de su competencia, teni wn caracter a lo
sumo indicativo para las actuacione$ promovidas por los parti res. Nuestra legislacidn
autonémica parece mantener una postura mas activa de la’Administracion en orden a la
gjecucion de los Planes (¢ para que establecer plazos para la aprobacion y ejecucion de
Pianes Parciales si no hay posibilidad y previsidn de una actuacién subsidiaria de los
poderes publicos?). La posible discrepancia entre la Ley 6/1998 y la Ley de Canfabria
2/2201, arroja dudas sobre la vigencia del ejercicio de facultades municipales hasta ahora
no cuestionadas como son el cambio de sistema de actuacidon por inactividad de los
particulares, o la imposicidn de la venta forzosa por incumplimiento de los deberes
urbanisticos. Ademas, las actuaciones propias de la Administracién en la materia que nos
ocupa, estan no pocas veces condicionadas por la previa actividad de los particulares;
pensemos, por ejemplo, en aquellos terrenos dotacionales que, con caracter de sistema
local o de sistema general, obtiene la Administracién como consecuencia del desarrollo
de los ambitos de actuacion a los que quedaron adscritos en el planeamiento general.

En estas circunstancias, los criterios de este documento a la hora de abordar la revision
del programa de actuacioén del Plan General han sido considerar, por una parte, que la
inclusiéon de una determinada actuacion en una etapa concreta de dicho programa (o,
incluso, su no programacion temporal) no debe suponer impedimento para que los
particulares implicados puedan adelantar su ejecucion (sin perjuicio de que, en el caso de
suelos urbanizables, deban asumir los mayores costes derivados de la necesidad de
conectar el area sobre la que se pretende actuar con los servicios generaies de la
ciudad), y, por otra, considerar vigentes las facultades de la Administracion en lo tocante
a la modificacion del sistema de actuacion y, en general, a la actuacion subsidiaria ante la
inactividad o incumplimiento de los particulares.

Hay que referirse en ultimo término a los limites técnico-juridicos a los que debe atenerse
esta revision de programa, que tiene un alcance mayor que la de ser expresion de una
mera prorroga o desplazamiento de los diversos plazos inicialmente previstos, segin se
desprende del propio Reglamento de Flaneamiento Urbanistico que en su articulo 158
advierte que “si como consecuencia de esta revision se modificase el suelo clasificado
como urbanizable programado, la revisidn del programa se completara con las
determinaciones y documentos exigidos ~para el citado suelo y se sujetara a las
disposiciones enunciadas para la mot{ ﬁaa@én de fos Planes

PPOV

T e

19/00




S X I Y B

Y

B JERT Y

®

BRX IR Y Bk T EE XA XA Tolak Tl Ry Ik X Bult X B Y 2 X

DIRSUR

Siguiendo el criterio de alguno de nuestros mas prestigiosos juristas' estimamos que,
aun en aquellos supuestos en gue la revision del programa pueda suponer el recalculo
dei aprovechamiento tipo por haberse producido la adicion de nuevos sectores
urbanizables o nuevos sistemas generales, o por la reasignacion de los existentes a
nuevos cuatrienios, no cabe entender que se ha producido modificacidén del planeamiento
vigente. Por el contrario, se produce alteracion del planeamiento cuando la revision del
programa comporta cambios en la clasificacion o calificacion del suelo, encontrandonos
entonces ante un supuesto de modificacion puntual del planeamiento, por lo que el
tramite de la revision del programa debera ajustarse al mecanismo previsto para tales
modificaciones puntuales.

Entendemos que tampoco comporta modificacion puntual del planeamiento la alteracion
de los limites fisicos de las Unidades de Ejecucién o el cambio del Sistema de Actuacion
para alguna de ellas.

En el caso gue nos ocupa, hay una actuacion que si supone cambio en la calificacion del
suelo: la modificacién del uso del sector urbanizable UP-2 (Norte), por lo que es exigible
la tramitacion de este expediente como modificacién puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana.
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Il. RELACION ENTRE EL DESARROLLO URBANO Y LAS PREVISIONES DEL PLAN
GENERAL

11.1. Evelucion de la poblacién v de |a actividad

Tras la crisis que supuso la reconversion industrial del sector siderurgico a mediados de
los afios ochenta, Reinosa ha entrado de lleno en una fase que podemos catalogar de
post-industrial, caracterizada por un declive de la curva de efectivos demograficos que se
traduce en una pérdida de poblacion de casi mil individuos a los largo de la dltima
década. La explicacion de este fendbmeno hay que buscarla en la conjuncién de un
crecimiento vegetativo negativo (propio de una poblaciéon madura como es la reinosana)
con una tendencia migratoria igualmente negativa. Tomando como referencia el primer
quinquenio de la década de los noventa, el nimero de defunciones se sitda en torno a las
120 personas al afo, mientras que el de nacimientos arroja un promedio de 85
personas/afno y con una tendencia a la baja muy acusada; en ese mismo periodo, la
emigracion arroja un saldo de una 130 personas cada afo. Si bien el comportamiento de
la curva demogréafica en el segundo quinquenio de la década parece indicar una
amortiguacion de la pérdida de efectivos poblacionales (probablemente por una
disminucion del componente migratorio), nada permite suponer que esta tendencia se

vaya a modificar sustancialmente en el corto-medio plazo. ... ..
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La consecuencia de esta atonia demogréfica es, logicamente, una ralentizacion del ritmo
de desarrollo de la ciudad. En cuanto a la demanda de suelo para uso residencial, se
detecta en estos Ultimos afos una evolucion bastante selectiva centrada en |a vivienda
unifamiliar y en los espacios centrales de la ciudad.

Otro factor preocupante es el desplazamiento de la actividad inmobiliaria hacia municipios
limitrofes con mayor disponibilidad de suelo y menor regulacion urbanistica que les otorga
una mayor flexibilidad a la hora de dar respuesta a los cambios producidos en la
demanda inmobiliaria (incremento del segmento unifamiliar; reduccion del tamafo de la
vivienda, etc.)

Entre 1995 y 1999 se han construido en Reinosa un total de 418 viviendas, lo que supone
un promedio de 84 viviendas/ano, si bien con altibajos importantes, como muestra el
grafico adjunto.
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11.2. Desarroilo

Un capitulo importante del Programa de Actuacion del Plan ¢4l era la incorporacion
al proceso urbanizador de nuevas areas de suelo urbano o urbanizable que precisaban el
previo desarrolio de Unidades de Ejecucion o Planes Parciales. El balance de estas
actuaciones es el siguiente: )

UNIDADES DE EJECUCION: Se han desarrollado las designadas con los nimeros 18,
22 y 24; la primera de ellas programada para el primer cuatrienio del Plan y la dos
restantes sin programar. En conjunto, suponen [a incorporacion al mercado de 10.194 m?
de suelo, un 35% del total previsto para el primer cuatrienio de desarrollo del Plan. Las
cesiones asociadas a dichas unidades son 2.169 m? para espacio libre de uso publico,
ademas de 648 m? de viario y 170 m? de espacioc comercial.

NUEVOS SECTORES URBANIZABLES: Se han desarrollado los sectores denominados
UP-1 (Quintanal-Campoo) y UP-5 (Cuartel), con una superficie total de unos 28.000 m? de
suefo (un 27% de lo previsto en el Plan General para ese primer cuatrienio).
Paraleiamente, se han obtenido los sistemas generales vinculados a dichos sectores:
aparcamiento para el Centro de Salud (SG-8) y la parte de la denominada Ronda Qeste
designada como SG-26. Ademas se ha obtenido el suelo correspondiente a sistemas
locales adscritos a ambos sectores urbanizables y que suponen 2.794 m? de superficie
espacios libres y 1.432 m? de superficie destinada a equipamiento. Recientemente se ha
aprobado definitivamente el Plan Parcial del sector UP-4 (Soberdn) por iniciativa

-
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o anteriormente. Otra circunstancia que debe resaltarse es que los dos sectores
urbanizables gue se han desarrollado acogeran fundamentaimente viviendas en tipologia
de edificacion unifamiliar. En el caso del sector Quintanal-Campoo ello ha sido asi
siguiendo las determinaciones del Plan General, pero en el otro sector (Cuartel) responde
a una decision de los particulares que lo han desarrollado, puesto que el Plan General
permitia desarrollos mixtos en tipologia de vivienda unifamiliar y de blogue abierto,
limitandose a fijar un minimo de edificacion unifamiliar; la realidad es que
mayoritariamente se edificaran viviendas unifamiliares, atin cuando no se llegue a agotar
la edificabilidad otorgada al sector.

Todo ello (el escaso desarrollo de solares urbanos que el Plan destina a edificacion en
altura y la preferente atencion a los sectores en los que se permite la implantacion de
edificacion unifamiliar) parece marcar las pautas de la demanda de suelo actual en
Reinosa: solares céntricos, de pequefa dimension y facil gestion, por una parte, y
urbanizaciones de vivienda unifamiliar, por otra. Esta tendencia se ve corroborada por el
analisis de las licencias de obra mayor concedidas en el periodo y por las formas de
crecimiento urbano experimentadas en el municipio colindante (Campoo de Enmedio).

Agquellos apartados del Programa de Actuacidn que recogen propuestas de creacion,
acondicionamiento o mejora de los sistemas de dotaciones publicas (en su mayor parte
de iniciativa municipal), el grado de cumplimiento de las previsiones alli recogidas es
bastante mas satisfactorio.

Excluyendo las propuestas cuyo desarrollo exigia la previa obtencion de terrenos a través
del desarrollo de suelo urbano o urbanizable, encontramos excelentes resultados en el
capitulo de actuaciones en materia de equipamientos y servicios publicos con caracter de
sistema general: se ha llevado a efecto el acondicionamiento de los edificios de la Plaza
de Espafia anejos a la Casa Consistorial, la mejora de las instalaciones del matadero
municipal y la ejecucion del nuevo cementerio, con lo que se han cumplido los objetivos
previstos para los dos cuatrienios del Programa, con excepcion del polideportivo que
debe emplazarse en el Soberon, que no ha podido iniciarse al no disponer el
Ayuntamiento de los terrenos (adscritos al desarrollo del sector urbanizable UP-4).

Las actuaciones en materia de mejora del sistema general de infraestructura urbana se
han cumplide en _aquellos. . casas en- l—aa que la responsabilidad era municipal

(acondicionamiento de la ca cﬁm Galphge, puesta en marcha del Plan de Tréfico o
seflado del vertedero que 0 snn ejecutar las que el Plan Genera] asngnaba a otras

! ——————
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administraciones (depuradora de aguas residuales o nuevo puente sobre el Hijar) o
exigian el previo desarrollo de Planes Parciailes o Unidades de Ejecucién.

Igualmente satisfactorio es el balance en materia de politica de vivienda: la construccidn
de 76 viviendas de promocion publica en el solar municipal del camino del Fresno ha
permitido cumplir las previsiones al respecto. Sin embargo no ha habido actividad
municipal a la hora de implantar el Registro de Solares, ni en el ejercicio de derechos de
tanteo y retracto en aquellas areas en las que el Plan General lo permite. Sin duda la
atonia del mercado inmobiliario justifica en parte esta actitud.

En cuanto a las actuaciones en infraestructuras de caracter local, las tnicas actuaciones
que se han materializado han sido las que pudieran calificarse como de mantenimiento o
reposiciébn (mejora y renovacidon de redes de abastecimiento y saneamiento,
pavimentacion de viales o alumbrado publico), quedando pendientes obras de mayor
envergadura como la pasarela sobre el ferrocarril (asociada al desarrolio de |la UE-16) o el
saneamiento del arroyo de La Huesca.
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. PROGRAMA DE ACTUACION

I1I1.1. Criterios qenerales

deslizar el Programa para dilatar en el tiempo la-€)ecucion de las propuestas.
3. De acuerdo con los principios que inspiran la Ley 6/7998, de 13 de abril, sobre
régimen del suelo y valoraciones se incluyen en el Programa de Actuacion aquellas
acciones que el Ayuntamiento considera de realizacion preferente en los proximos
ocho afios. No se trata de intentar recoger de forma exhaustiva las oportunidades de
intervencion que el Plan General otorga a los distintos agentes, sino de marcar las
pautas de actuacion de los poderes publicos, de acuerdo con los principios de la

planificacidn indicativa.

4. A la vista de las tendencias observadas en la evolucion de la ciudad, y ante la
previsible intensificacién de la demanda de vivienda unifamiliar, el Programa de
Actuacion incorpora a la primera etapa un nuevo sector urbanizable, el designado
como UNP-2 (San Justo), de uso residencial unifamiliar, a la vez que se reconvierte el
uso del sector UP-2 (Norte), que pasa de tener un uso industrial a acoger actividades
residenciales unifamiliares.

5. Se propone un mayor grado de intervencion en el suelo urbano no consolidado,
programando nuevas Unidades de Ejecucion, de modo que quedan incluidas en
dicho Programa todas aquellas de cuyo desarrollo derive un interés publico directo y
tangible (apertura de viales u obtencion de espacio libres o dotaciones relevantes).
Obviamente esta decisidon de programar, precisamente en un campo (el desarrollo
sistematico de terrenos urbanos) en el que los logros hasta ahora son escasos, debe
ir acompanado de una voluntad municipal de dinamizar el proceso. En consecuencia,
todas {as Unidades de Ejecucion cuyo desarrollo se asocia a la Primera Etapa de
este Programa, podran desarrollarse por el sistema de cooperaciéon como
alternativo al previsto en el Plan General. Las Unidades cuya desarrollo esté previsto
para Etapas posteriores, mantendran el sistema de actuacion actualmente previsto.

lIl.2. Programacién de actuaciones para la Primera Etap‘ | PFWVIOIU‘JAUM NTE* :
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La Pfimera Etdpa dergiﬁ g@@&é F!"rograma de Actuamon del Plan General cfe ;e
Ordénacién Urbana de rni{ gmende desde el afio 2001 {en ;:Lflyo ult,lmgmm estke "/
puede quedar definitivamente aprobado este document) asta e 1Final” del :
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Ademas de las determinaciones aq
determinaciones sean procedentes
los documentos urbanisticos en v

i11.2.1. Programa A. Desarrollo del Planeamiento

Comprende actuaciones en suelo urbano no consolidado, tediante él” desarrolio de \
Unidades de Ejecucion y actuaciones en suelo urbanlzable med:ante ePH@SEﬂG?HQ,MEN
Planes Parciales. ST

a) Actuaciones en suelo urbano: bk e T 2:9 K“"L"or

a este Documento); se programa lan® 17-1.

Como consecuencia del desarrollo completo de
suelo unos 55.000 m? de suelo.

b} Actuaciones en suelo urbanizable:

unifamiliar, circunstancia que, al parecer,
naturaleza hacia municipios Ilmitrofes Por el contrarto Fos sectores de uso |n

rfal de La Vega.
os tener en cuenta

calcular el aprovechamiento tipo del area de repdrto que constituyen los sectores de la

-10-
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primera etapa por imperativo legal, grffiar, con Plan Parcial aprobado antes de la
revision del programa de actuacion Ve

A la vista de estas circunstancias, en a-l,%rr"
primera etapa de actuamones en suel ', ari
uso residencial unifamiliar; para ello ha}

a) Programar sector UNP-2 (San Justo)

b} Cambiar el uso del sector UP-2'(Norte), que pasa de industrial a residencial y al que
se le atribuye una edificabiljadad de 0,40 m?/m?, inferior a la que tenia como industrial
(0,60 m?*/m?), pero mayor que la de los otros sectores residenciales unifamiiiares
(0,35 m¥m?) en atencién a la carga de sistemas generales que debe soportar
(heredada del uso anterior) y al objeto de no tener que- modificar la -asignacion-de-

sistemas generales a sectores que, en muchos casqas -se. mantieﬂe d%@fdjlﬂ}ut
[

General anterior al actual, ‘.

. o ° et
LN L [T

Para completar |a etapa y diversificar la tipologia se ha J‘espJ.azado Hela seg%a a Ial

primera etapa en sector UP-6 (Las Fuentes). A

En resumen, los sectores cuyo desarrollo se prevé par$\$fqa prl
figuran en eI cuadro adjunto, en el que se indican, tambié .

adscriben a cada uno de [os sectores. Se ha incluido, como quedod dicho el
{Soberdn)

ctor UP-4

PERFICIE | EDIFICABILIDAD
CLAVE SEGTOR Y SISTEMA GENERAL USo //86 e il
UP-4 SOBERON Residencial blogue abjerfo 25.870 0,60
UP-2 | NORTE Residencial unifamifiar 22235 0,40
UP-6 LAS FUENTES Residencial bloque abierlo 26.945 0,60
UNP-2 SAN JUSTO Residencial unifamiliar 10.760 0,35
TOTAL SECTORES 85.810
5G-29 COMPLEJO DEPORTIVO SOBERON Equipamiento deportivo 6.150
5G-13.1 MIAMI Espacio libre uso publico 5.000
SG-18 | LA HUNGARA Espagio libre de uso publico 9.250
5G-25 RONDA OESTE. PRIMER TRAMO Red viaria 1.520
TOTAL SISTEMAS GENERALES 21.920

Estos cuatro sectores tienen capacidad para unas 422 viviendas, cifra razonable para la
modesta dindmica inmobiliaria reinosana.

Des e_unampezspestw&eenservadora:%e incluye en esta primera etapa el desarrollo
thd@ los, sectores UP-2, UP-4 E/ UNP-2 y-fa-fase-de plamea,mj,emg del cuarto

sect rh biga cuedta de-la mayor, oferta de suelbiresidencial erf

able%({o, qide ‘ékiste en’ sueJiD urbario no; consolldado (umdades deheJecuc

urbanrzable gon Plan Parcua -ﬁH\éEthﬂéﬁ&TaJP -4).
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I1.2.2. Programa B. Desarrollode Sistemas Ge

a) El desarrollo completo (pianeamiento, ges',
asociados a los sectores UP-2 y UP-4; eft
primera fase del Parque Urbano de Migf
Soberodn (SG-29). s

b) El planeamiento y gestion det primer tramo de la Ronda Oeste (SG-25) que se
vincula al sector UNP-2.

c) La gjecucion del Parque Urbano de La Hungara (SG-18).

d) La ejecucidn de dos importantes obras de infragstfuctura, que competen a otras
Administraciones y que ya deberian haber sid6 ejecutadas de acuerdo con las
previsiones de |la programacion del Plan General: la depuradora de aguas residuales
y el nuevo puente sobre el rio Hijar.

e) Por dultimo, se contempla la continuacién del proceso de implementacion y
seguimiento del Plan de Trafico.

En total, se prevé la ejecucion de 13.750 m? de parque urbano y un pabelion
polideportive cubierto, ademas de los proyectos de mfraestructura anterlormente
enumerados. T - o

. PRO,S O’J,w J"ENTE _

[11.2.3. Programa C. Desarrollo de Sistemas Locales
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b) Obras que son consecuencia de la incorporacion al me(
urbano de desarrollo sistematico y de suelo urbanizable.

itidad como los
actuacion se vincula
quiera de los dos grupos)

Dentro del primer epigrafe se contemplan obras de mejora de ac
accesos al nuevo cementerio o la pasarela sobre el ferrocarril (e
a una Unidad de Ejecucion, por o que pudiera incluirse en ¢
y el saneamiento de la Huesca, como obras singdlares asi como tareas de
mantenimiento del medio urbano, como son la renovacion ordinaria de tramos de redes
de abastecimiento y saneamiento, la pavimentacion de aceras y viales y la iluminacién de
vias publicas. £ e, )
Py TNICIALMEV i E
En el segundo de los epigrafes mencionados, debemos lnclu:r los -espacios.-libres. y
dotaciones que se obtienen a través del desarrollo: de unldades de ejecumon y p!anes

parciales. “ e é /}("Zoo/
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4 b lBéES

prENIDOS EN UNIDADES DE EJECUCION

/7

NUMERO UNIDAD

viarlo N | EsPagidsTiBrES

H
i

e OQTAGIONES

T REY ER Y RV F A EREFEEFEENFERY ERY N NN Nl il Tl X Bl N Bl N Bl N Sl N ol Kol

1 135 | 7 0
6 o0 | 1700
7oL e A 600
I I g i
13 | ) / "‘ g TN TIVAH"EHTE I

5 . |7 5400 | s
15 — , _;7 200 U -—\U"_L&D(%?WO
q LT s £150

2 "l N = l. /} /
e e IR

i - | T T —— S
2 1 . 0~ LA
N 40.000 Pozo Pozmeo
21 NG 2.340
Wl 700 Parcela edificabie

P 10425 - 45200

Tolal Pritnera Etapa

Es decir, 8.500 m? de vigrfo y algo méas de una hectarea de espacios libres. En cuanto a
dotaciones destacan tres Unidades designadas con los numeros 15, 16 y 27; el
desarrolio de las dos primeras, situadas en la calle Sorribero, permite conectar la calle
citada con la antigua CN-611 y obtener suelo para equipamientos escolares y deportivos.
La UE n°® 27 tiene caracter discontinuo y esta vinculada al desarrollo de un Convenio
Urbanistico con SIDENOR merced al cual el Ayuntamiento entraria en posesion del érea
donde se ubica el Pozo Pazmeo, con una extension de 4 hectareas.

Por lo que respecta al desarrollo de sectores urbanizables, hemos contemplado la
gestion y ejecucion de los espacios libres y dotaciones correspondientes a los tres
sectores cuyo desarrollo completo se produce en esta etapa (UP-2, UP-4 y UNP-2). Su
gjecucion tendra importantes consecuencias en orden al incremento de dotaciones
publicas: 7.500 m?* de espacios libres de sistema local y unos 3.500 m? de suelo para
dotaciones locales.

I11.3. Programacién de actuaciones para la Segunda Etapa PRQ‘*HSW"v'A"M'iFI‘]TE

La Segunda Ftapa de desarrollo del Programa de Actuacion del’ Pjan General c!(

Ordenacion Urbana de Reinosa se extiende desde el 1° de enero “del afio 2006 hasta el
31 de diciembre del afio 2009, de modo que resulta, al ua#n ue en el perlod
una etapa operativa de cuatro afios. e

A. Desarrollo del Planeamiento
13-

18/00
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B. Desarrollo de Sistemas Generaless
1
C. Desarrollo de Sistemas Locales |

Bl susseran

Ademas de las determinaciones aqui programadas deberan ser e
determinaciones sean procedentes en orden al cumplimiento de |
los documentos urbanisticos en vias de desarrollo.

[11.3.1. Programa A. Desarrollo del Planeamiento o ’ I . ﬂ: ‘
T e
Comprende actuaciones en suelo urbano consol[dado, mediante el desarrollo_de

Unidades de Ejecucidn y actuaciones en suelo urba,n,lz«ab}__‘ mediante. et desar
Planes Parciales. T

a) Actuaciones en suelo urbano:

Se ha programado ei desarrollo de tres Unidades de J > GLipioh
desarrollo completo del Programa, se incorporan al mercado de suel
suelo.

nos 6.110 m? de

b) Actuaciones en suelo urbanizable:

Habida cuenta del importante esfuerzo de desgerollo de planes parciales previsto para la
etapa anterior, el Programa de Actuacion gontempia exclusivamente el deslizamiento
temporal de la programacion prevista para la segunda etapa en el planeamiento vigente.
Por tanto, los sectores que iniciaran su desarrollo (Unicamente se programa la fase de
planeamiento dentro de esta etapa) son los siguientes:

CLAVE | SECTORY SISTEMA GENERAL USO SUP(EHT,';'C'E ED'F'&':EI'][;;DAD

UP-3 ESTE INDUSTRIAL industrial 18.140 0,60

UP-7 POLVORIN Residencial blogue abierto 26.960 0,60

UP-8 SANTA ANA Residencial blogue abierto 33.130 0,60
TOTAL SECTORES 78.230
$G-11 POLVORIN Espacio libre uso publico 13,600
SG-13.2 ;| MAMI Espacio libre uso piblico 8.500
8G-19 RONDA NORTE Red viaria 2.060
| SG-20 RONDA NORTE Red viaria 3.530
5G-22,. i RONDA NORTE Red viaria 7.000

| TOTAL SISTEMAS GENERALES -] -7 AL b .
DEFITIVARENTE | ' ApTE s VINICIALMENTE

Estos tres sectores tlenen capamdad para unas 540 wwendas

Elfers

18/00
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I1.3.2. Programa B. Desarrollo de Sistemas Generales

i
i

En esta etapa se contempla exciusivamente
asociados al desarrollo de |os tres sectores pr

11)
b) Tramos uno a tres de la Ronda Norte (SG-18, SG-20 y SG:

En total, se prevé el inicio del desarrollo (fase de p

iento) de 22.100 m? de parque
urbano. e

PROVISIONALMER T
I1.3.3. Programa C. Desarrollo de Sistemas Locales o

o -X((- 157

En este programa se contemplan dos tipos de actuamones s

a) Obras de ejecucion directa (sin tramites previos de pi neamlen 'l" y ge

b) Obras que son consecuencia de la incorporacion L nj_erc% ”
urbano de desarrollo sistematico y de suelo urbamzabé* -

Dentro dei primer epigrafe se contemplan tareas de mantenimie
como son la renovacion ordinaria de tramos de redes de aba
la pavimentacion de aceras y viales y la iluminacion de
singular se mantiene la ejecucion de la pasarela sobre

el medio urbano,
cimiento y saneamiento,
tds publicas. Como actuacion
ferrocarril en la calle Juliobriga.

En el segundo de los epigrafes mencionados, debemos incluir los espacios libres y

dotaciones que se obtienen a través del desarrollo de unidades de egjecucion y planes
parciales.

En cuanto a las primeras, el balance es 2.550 m? de viario y 420 m? de espacios libres de
uso publico.

Por lo que respecta al desarrollo de sectores urbanizables, sélo contemplamos la
culminacion de actuaciones iniciadas en la etapa anterior, como es la gestion y ejecucién
de ias cesiones Iocales que corresponden al sector UP-6; es decir 2.700 m? de espacios
libres y unos 2.000 m? de suelo para dotaciones.

P

A continuacion' se ofret:e uﬁ resumen ‘g&Jas actuaciones programadas para las dos
etapas cuatrienales, desglosadas por progra?nas

e L At 170 Wk M 55—~ ke I
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PROGRAMA “A”: DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

PRIMERA SEGUNDA

MEDIDA DESCRIPCION ETAPA ETAPA

OBSERVACIONES

Al Desarrollo de la Unidad de Ejecucion N° 1

A12. Desarrollo de la Unidad de Ejecucidn N°5

A13 Desarrolio de la Unidad de Ejecucion N° §

Ald Desarrollo de la Unidad de Ejecucion N°* 7

A15 Desarrollo de la Unidad de Ejecucion N°8

A16 Desarrollo de la Unidad de Ejecucion N° 9

A1Y Desarrolio de la Unidad de Ejecucian N° 13

A18 Desarrolio de la Unidad de Ejecucion N® 15

A9 Desarrollo de la Unidad de Ejecucidn N° 16

A110 Desarrolio de la Unidad de Ejecucion N° 17-1

Aln Desarollo de ia Unidad de Ejecucion N° 19

A1.12 Desarrollo de |a Unidad de Ejecucion N° 20

A3 Desarrollo de la Unidad de Ejecucion N° 21

A114 Desarrollo de la Unidad de Ejecucion N° 27

A2.1 Desarrollo del sector UP-2 (Norte)

Az22 Desarrollo del sector UP-3 (Este Industrial)

A23. Desarrollo del sector UP-4 (Soberén) Compensa SG-29

éompensa SG-18

A24 Desarmollc del seclor UP-6 {Las Fuentes)

A25 Desarrollo del sector UP-7 (Polvorin) ™ Compensan SG-11 y $G-20

A26 Desarrollo del sector UP-8 (Santa Ana) Compensan SG-13.2 y 5G-22

4

A27 Desarrollo del sector UNP-2 (San Justo) Compensa SG-25
P = Pianeamiento G = Gestien E = Ejecucion
BB AT e
S o INICIALMENTE |

19/00
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DIRSUR
| PROGRAMA “B”: DESARROLLO DE SISTEMAS GENERALES |
PRIMERA SEGUNDA
MEDIDA DESCRIPCION " ETAPA " ETAPA OBSERVACIONES
B.1.1 Parque Urbano de Miami. Primera Fase (SG-13.1) Vinculado al sector UP-2
8.1.2. Parque Urbano de Miami. Segunda Fase {SG-13.2) Vinculado al seclor UP-8
B.13 Parque Urbano de La H(ngara (SG-18)
B.14 Parque Urbano del Polvorin {SG-11) Vinculado al seclor UP-7
B.2.1 Polideportive en el Soberon (SG-29) Vinculado al sector UP-4
B.3.1 Estacién dspuradora de aguas residuales
B3.2 Desarrollo del Plan de Trafico (continuacion)
B.3.3 Nuevo puente sobre el rio Hijar
B34 Ronda Norie. Primer framo (SG-19) Vinculado al sector UP-3
835 Ronda Norte. Segundo tramo {SG-20) | Vinculade al sector UP-7
B36 Ronda Norte. Tercer framo (SG-22) Vinculado al sector UP-8
B.3.8 Ronda Qeste. Primer tramo (SG-25) Vinculado al sector UNP-2
P = Planeamiento G = Gestion E = Ejecucion
e INICIALMENTE -
! PROVSIGHALMERTE 1 vt L e

ron S Grginal Doy Te

ﬂgincsa‘.'_z;zaa _7 .
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PROGRAMA “C": DESARROLLO DE SISTEMAS LOCALES
PRIMERA SEGUNDA
MEDIDA DESCRIPCION ETAPA ETAPA OBSERVACIONES
C11 Accesos al nuevo Cementerio Municipal
C1.2 Pasarela peatonal sobre el ferrocarril (UE-16) o
Cc13 Saneamiento de la Huesca | Ol F‘_r‘:fﬁ r{“j’:;m::_ ;f o
porf—heses
C14 Renovacion de framos en la red de abastecimiento fotgpopis 52 G0t 2 53“ 2 InLagRI NG
LU
C15 Renovacion de framos en la red de saneamiento Rei gsMa hod \ j f—v“i;K
C16 lluminacion viaria i
. a4 " -
c17 Pavimentacion de aceras y viales . by
C.18 || Urbanizacion del aroyo Las Fuentes - s e
C.19 || Pasarela peatonal sobre el ferrocarril Calle Julidbriga / B |

c21 Espacios libres en Unidades de Ejecucion

Unidades 1/‘E1a/pa

19/00

Cc22 Dotaciones en Unidades de Ejecucion Urﬂdﬂﬁ{? Etapa
Cc23 Espacios libres en Unidades de Ejecucion 7Un_idades 2°Etapa
C24 Dotaciones en Unidades de Ejecucion Unidades 2* Etapa
c25 Espacios libres en Seclores Urbanizables UP-2 UP-4 UNP-2
C26 Dotaciones en Sectores urbanizables UP-2 UP-4 UNP

c27 Espacios libres en sectores urbanizables UP-6

C28 Dotaciones en Seclores urbanizables UP-6

P = Planeamiento G = Gestion E = Ejecucion
h\HC [AEME N"TE
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criterios;

a) Desarrollo de Planeamiento Urbanistico; se valoran las tres fases de planeamiento,
gestion y urbanizacion, en conjunto, de acuerdo con los médulos de 3.000 pta/m? de
parcela bruta o 25.000 pta/m? de vial. Las actuaciones de naturaleza industrial se
afectan por el coeficiente 0,75.

b) Laredaccién de proyectos, sin contemplar la ejecucidn de obra, se valora de acuerdo
a {os siguientes modulos:

em s pgemear s ommm eI S MDY

- Plan Parcial ..o 100 pta/m2 F)D'b'\iNALMrN -

- Estudiode Detalle..........oooooooooo 30 ptaime | UVISIONALMENTE

- GESHON ..., . 35 pta/m2 - : -

- Proyectos de urbanizacion ............................ 120vptalm '79 :X([*l‘x’/

d) Ejecucion de dotaciones comunitarias:

- Equipamiento deportivo al aire libre ............... .
- Equipamiento deportivo cubierto ................., 16.000 ptalm parcela bruta
- Equipamiento eScolar ..........c.ccoevevevee o, 20.000 pta/m? parcela bruta
- Servicios de interés publico y social «7........... 10.000 pta/m?* parcela bruta

e) Obras de mantenimiento de la infraestructura urbana; se han actualizado las
previsiones del Programa vigente.

T, Pl i, " o 3

1 ST e
B INICIALME
IV.2. Valoracién econémica de las actuaciones EE 5 R 'NT.-E
V.2.1. Desglos deaetuationes: Primera Etapa = - é, /(}f;" ;
- BERINTIVAR, Ay o
Se desarrollan en los.cuadros ad;un dé acuerdo } pon las prevasrones de
los Cl'lteI'IOS de valoracnon antedtchos T e ot o el B

19/00
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PROGRAMA “A": DESARROLLO DEL PLANEAMI
MEDIDA DESGRIPCION
PARTICULARES ESTADO TOTAL
A1.1 || Desarrollo de la UE-1 3.060 ; 3.400
A13 || Desarollo de la UE-6 1350 11865 ¢ 1500
A.14 | Desarrolio de la UE-7 13.500 1,500 ° NICIAL M B39 -
A16 || Desarolo de la UE-9 2,070 230 o g
' & 1‘% )
A17 || Desamollo dela UE-13 675 75 § ST 0/
A18 || Desamollo de la UE-15 46.800 2000 % ; 000
A19 || Desarollo de la UE-16 56.700 T” S P g3.000 "
i
A.1.10 )| Desarrolio de la UE-17-1 1.700 305‘(4-&\” e / // 2.000
eSS
A1.12 || Desarroilo de la UE-20 5.400 600 " A 6.000
A1.13 || Desarrollo de la UE-21 720 80 // 800
A1.14 || Desarrolio de la UE-27 18.900 2.196/ 21.000
rd
A21 || Desarollo sector UP-2 {(Norte) 63.000 7.000 70.000
A23. || Desarrollo sector UP-4 (Soberdn) 85.850 9.550 95500
A2.4 || Desarrolio sector UP-6 {Las Fuentes) 2.430 QTQ - 2z
H R . N
A27 | Desarmollo sector UNP-2 {San Justo) 28.800 3.200 FROVIS CAMENTE
TOTAL PROGRAMA: 331.055 36.805 e, _. | 367. gsoq :
i = = :x(r_ W/
PROGRAMA “B”: DESARROLLO DE SISTEMAS GE A #
IMPORTE {Miles de pesetas) /
MEDIDA DESCRIPCION /
GOBIERNO
PARTICULARES | AYUNTAMIENTO | 222t ESTADO ToTAL
B.t1 [ Parque MiamiPrimeraFase 16.250 / 16.250
F P e
B.1.3 || Parque de La Hingara s npﬁﬁ?ﬂ Ty / ( 30.000
. r 7 *"HVHTVAM"TN . o -
B.21 || Polideportivo de Soberon Lo - 2800 86.000
B3.1 || Estacién depuradora aguas residuales .f| ; f 18 16_Q.000 160.000
B3.2 || Plan de Tréfico (conlinuacién{ L ﬁ: S 120% . Z.QO‘L 120.000
. ,E S — -ﬁ,‘\ %r 41')
B33 [} Nuevo puente sobre el rio Hl@g‘;, ey | 17130000 | 130,000
TOTAL PROGRAMA: ( : ? A6 5 e =066000 1304.0011/’5%50
18/00
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PROGRAMA “C”: DESARROLLO DE Ws: PRIMERA ETAPA
] T
FR! RTEHMiles de pesetas
MEDIDA DESCRIPCION Q%_ § ?Pf q%}( GOBlE:N o )
PARTICULARES i REGIONAL ESTADO TOTAL
C.1.1 || Accesos al Cementerio Municipal A&OOO 93.000
C.12 || Pasarela sobre ferrocarril (UE-16) 13.999/( 13.000
C13 || Saneamiento de La Huesca / K 9.000 9.000
C.1.4 || Renovacion red abastecimiento - 4.000 4.000 8.000
C.15 || Renovacion red saneamiento 4.000 4.000 8.000
CA6 || luminacién viaria 4.000 4.000 8.000
C1.7 |i Pavimentacion de aceras y viales 5.000 5.000 10.000
C.1.8 || Urbanizacién aroyo Las Fusnles 13.000 13.000
Cc21 Espacios libres en UE 17.820 1.980 19.800
C.21 || Acondicionamiente Pozo Pozmeo 60.000 §0.000
C.22 || Dotacionesen UE 12.960 1.440 20.000 34.400
C.25 || Espacios libres en sectores urbaniz.(*) 0
C.26 | Dotaciones en sectores urbanizables 13.500 1.500 15.000
. TOTAL PROGRAMA: 57.280 196920 | 37000 |- 201200 Jf ..
o JV’”‘O'“ALN&NTE

{*} Incluides en Programa A

IV.2.2. Resumen de valoraciones. Primera Etapa'&

R j
WM“BS de pesetas) M"_m#
PROCRAMA PARTICUCARES | AYUNTAMENTO | S00IERO TADO TOTAL
Desarrollo del Flaneamiento 331.055 36.885 / ‘ 367.950
Desarrollo de Sistemas Generales 166.250 /4.000 130.000 552.250
Desairollo de Sistemas Locales 57.280 19}920/ 37.000 291.200
TOTAL PROGRAMA PRIMERA ETAPA: 388.335 400065 | s 124 400
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IV.2.3. Desglose de actuaciones. Segunda Efaga

+
i

Se desarrollan en los cuadros adjuntos, de Srevt 1
los criterios de valoracion antedichos. El Programa “B” no: flgura ya; e carece de
contenido econdmico propio, al incluirse los gastos de planeaml;eﬂ ¥y gestion para la
obtencion de sistemas generales en el coste de los Planes Pafciales a los que se
vinculan.

PROGRAMA “A”: DESARROLLO DEL PLANEAMI‘EﬁTO. SEGUNDA ETAPA
IMPORTE {Miles de peselas)
DR PESCRIPOION | PARTIGULARES | AYUNTAMENTO e | Estao | TomaL |
A12 Desarrollo de la UE-S 15.300 1.700 17.000
A1lD Desarrolio de la UE-8 27000 3.000 30,000
A1.11 [| Desarrolio de la UE-19 2.700 300 3.000
A22 || Desarrollo sector UP-3 (Este Indus.) 1.260 140 1.400
A24 || Desarmollo sector UP-6 (Las Fuentes) 70.200 7.800 - 4 o 78.000
A25 || Desarrollo sector UP-7 {Polvorin) 2.430 270 o kA Gh\dmﬁf UL lNTE
A26 || Desarrolio sector UP-8 (Santa Ana) 2970 3 | - T 3300
TOTAL PROGRAMA: 121.860 ' Lo [1asa00 I 1.
, RO, 3¢/
L RN B
PROGRAMA “C”: DESARROLLO DE SISTEMAS LOCALES-SEGUNDAETEPA ] |
o T —
IMMRIEN%S de pesetas) /
MDA PESGRFCLON PARTICULARES | AYUNTAMIENTO |  SOBIERNO /4@0 TOTAL
C.1.4 || Renovacion red abastecimiento 4,000 j@ﬁ@ 8.000
C.1.5 || Renovacion red saneamiento 4,000 - 4,000 8.000
€16 || luminacion viaria 4.000/ 4,000 8.000
C.1.7 || Pavimentacion de aceras y viales 5.000 5.000 10.000
C.1.9 || Pasarela sobre ferrocarmil (Juliobriga) 13.000 13.000
C23 || Espacios libres en UE 900 100 1.000
C25 EspécrosTB"’"&“éTf“seotores urbapiz (") || a
C26 Dotacnones en sectores urbamza?é: H T Hﬁﬁ-"lﬁqﬁg 1.980 19.800
TOTAL PROGRAMA 0 e70 32,080 17.000 67.800
(*) Incluidos en Ptf?.gramaA - " L(.. [V" 296 : e - NI C’ALMENTE
AN TS et > g
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IV.2.4. Resumen de valoraciones. Sequnda Etapa
IMPORTE (Miles de pesetas)
PROGRAMA
GOBIERNO
PARTICULARES | AYUNTAMIENTO REGIONAL ESTADO TOTAL
Desarrollo del Planeamiento 121.860 13540 135.400
Desarrollo de Sistemas Generales 0
Desarrollo de Sistemas Locales 18.720 32.080 17.000 67.800
TOTAL PROGRAMA PRIMERA ETAPA: 140.580 45620 17.000 0 203.200
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Anegjo N° 1: Calculo del aprovechamiento tipo de los

sectores urbanizables programados
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SUELO URBANIZABLE PROGRAMADQ P

debe excluirse el sector UP-4
itivamente.

De ellos, a efectos del calculo del aprovechamlento tl’
{Soberdn) que cuenta con Plan Parcial aprobado defi

El sector UP-2, atendiendo a ias circunstanci@s del mercado inmobiliario que demanda
suelo para desarrollos en tipologia de vivierida unifamiliar (escasos en Reinosa), mientras
que las necesidades de suelo para uso industrial parecen suficientemente cubiertas con
la oferta del Poligono de La Vega, se ha modificado en cuanto a uso (que, como hemos
dicho, pasa de industrial a residencial unifamiliar)y a edificabilidad (pasando de 0,60
m?/m? a 0,40 m?*/m? ). Con este coeficiente, que es algo elevado en relacion a los de otros
sectores unifamiliares, se consigue que el sector UP-2 pueda soportar la carga de
sistemas generales que tenia anteriormente, evitando la reasignacion de los mismos.

Por tanto el suelo urbanizable programado de la primera etapa se forma con los sectores
que ya figuraban en la misma y adn no se han desarrollado, mas el sector San Justo, que
se incorpora desde el segmento de sueio urbanizable no programado para reforzar la
oferta de suelo apto para acoger desarrollos residenciales en vivienda unifamiliar. Los
sectores y sistemas generales que forman el sueio urbanizable programado de esta
primera etapa son, por tanto, los que figuran en el cuadro adjunto.._ .. ... .

S eer e g
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SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO. PRIMERA ETAPA o
- 1 ’La Xll ?__‘go/

CLAVE | SECTORY SISTEMA GENERAL USO /'.‘7"‘: B _";ER,F;*C'E" " mF'&ﬁﬂ’;;DAD :
Up-2 NORTE Residencial unifamiliar/ . — ‘&23_5 0,4 *
Up-5 LAS FUENTES Residencial bloque ablérto - 7" 26945 ~ 06

UNP-2 | SANJUSTO Residencial unifamiliar, . [~ -10.76021

TOTAL SECTORES Sl 9259940

$G-13.1 MIAMI Espacio libre uso piblico 5.000 pd

$G-18 | LA HUNGARA Espacio libre de uso pblico 9.250 P

$G25 | RONDA OESTE. PRIMER TRAMO | Red viaria 1520 e

TOTAL SISTEMAS GENERALES 15770 P

compensan (y que son Tds;;?ue ya.figuraban en el Plan Ge
FINTTIV AMENTE

Los coeficientes de ‘usq utilizados son los fdél Plan General, Los resultados son Ios que

aparecen en el cuadro adjunto.. _ .
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APROVECHAMIENTO TIPO DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADQ PRIMERA ETAPA

——— R T e
NORTE 22235 1,20 0,40 10.672,80
LAS FUENTES 26.945 0,95 0,60 15.358,65
SAN JUSTO 10.760 1,20 0,35 4519,20
TOTAL SECTORES 59.940 30.550,65
$.G. 131 5.000

5.G. 18 9.250

8$G.25 1.520

TOTAL SISTEMAS GENERALES 15.770

TOTAL AREA DE REPARTO 75710 30.550,65
APROVECHAMIENTO TIPO SUELO URBANIZABLE PRIMERA ETAPA 0,403522

A partir de aqui es posible establecer las superficies edificables que corresponden a cada
uno de los agentes que intervienen en el sector considerado, lo que se efectia en los
cuadros que siguen. Al Ayuntamiento le corresponde el 10% del aprovechamiento
lucrativo del area de reparto, 1o que no supone que, necesariamente, deba tener el 10%
del aprovechamiento de cada sector, ya que ello dependera de la carga de sistemas
generales que deba soportar.

En ningun caso se producen aprovechamientos negativos, de modo que cada sector es
capaz de absorber las cargas de cesién que se le atribuyen.
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PLAN PARCIAL UP-2 NORTE

Superficie 22.235 metros cuadrados
Aprovechamiento tipo 0,403522

Edificabilidad 10.672,80 unidades de aprovechamiento
Aprovechamiento propietarios 8.075,080503 | unidades de aprovechamienlo
Aprovechamiento municipal teérico (10%) 897,231167 | unidades de aprovechamiento

Exceso para compensar

1.700,488330

unidades de aprovechamiento

COMPENSACION DE PROPIETARIOS DE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES

SISTEMA GENERAL SG-13.1

Superficie 5.000 metros cuadrados
Aprovechamiento 1.815,849000 | unidades de aprovechamiento
RESTO -115,360670 | unidades de aprovechamiento
APROVECHAMIENTO MUNICIPAL REAL EN EL SECTCR 781,870497 | unidades de aprovechamiento
METROS CUADRADOS EDIFICABLES

Coeficiente de Uso 1,20 metro cuadrado/metro cuadrado
Propietarios del Sector 6.729,233753 | metros cuadrados

Propietarios Sistema General SG-13.1 1.513,207500 | mefros cuadrados
Ayuntamiento 651,558748 | mefros cuadrados

TOTAL 8.894,000001 | metros cuadrados
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PLAN PARCIAL UP-6 LAS FUENTES

Supefficie 26.945 metros cuadrados
Aprovechamiento tipo 0,403522

Edificabilidad 15.358,65 unidades de aprovechamiento
Aprovechamiento propietarios 9785610261 | unidades de aprovechamiento
Aprovechamiento municipal teérico (10%) 1.087,290029 | unidades de aprovechamiento
Exceso para compensar 4485749710 | unidades de aprovechamiento

COMPENSACGION DE PROPIETARIOS DE SISTEMAS GENERALES

EXTERIORES

SISTEMA GENERAL SG-18

Superiicie 9.250 metros cuadrados

Aprovechamiento 3.359,320650 | unidades de aprovechamiento
RESTO 1.126,429060 | unidades de aprovechamiento
APROVECHAMIENTO MUNICIPAL REAL EN EL SECTOR 2.213,719089 | unidades de aprovechamiento

METROS CUADRADOS EDIFICABLES

Cosficiente de Uso 0,95 metro cuadrado/metro cuadrado
Propietarios del Sector 10.300,642380 | mefros cuadrados
Propietarios Sistema General SG-18 3.536,127000 | metros cuadrados
Ayuntamiento 2.330,230620 | melros cuadrados
TOTAL 16.167,000000 | mefros cuadrados
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DIRSUR
PLAN PARCIAL UNP-2 SAN JUSTO
Superficie 10.760 metros cuadrados
Aprovechamiento tipo 0,403522
Edificabilidad 451920 unidades de aprovechamiento
Aprovechamiento propietarios 3.907,707048 | unidades de aprovechamiento
Aprovechamiento municipal tedrico (10%) 434,188672 | unidades de aprovechamiento
Exceso para compensar 177,303280 | unidades de aprovechamiento
COMPENSACION DE PROPIETARIOS DE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES
SISTEMA GENERAL SG-25
Superficie 1520 mefros cuadrados
Aprovechamiento 552,018096 | unidades de aprovechamiento
RESTO -374,714816 | unidades de aprovechamiento
APROVECHAMIENTO MUNICIPAL REAL EN EL SECTOR 59,474856 | unidades de aprovechamiento
METROS CUADRADOS EDIFICABLES
Coeficiente de Uso 1,20 mefro cuadrado/melro cuadrado
Prapietarios del Sector 3.256,422540 | metros cuadrados
Propietarios Sistema General $G-25 460,015080 | metros cuadrados
Ayuniamiento 49562380 | mefros cuadrados
TOTAL 3.766,000000 | mefros cuadrados
T L NTCIALMENTE
Tt N :
* ‘ s e - e sl
.f
S
I FROVISIONALMENTE
N Do '

" ¥

15/00

OILIGENGIA DE DO TEE

e el



B Y SN YR Yu

- bt

Y

-

1Y

) DIL!o,.N"i" oF a0 [ f e aviigndda -g(/

pEra hacer COREIRC -3UR i
. fotocopid e v n“res'a waeinte (.rommre

£oh Su origpEnal oy i L;—P&ﬂ //,_7 DIRSUR
o T
SUELO URBAN&IZABLE PROGRAMA . ARA LA SEGUNDA ETAPA

En relacidn a los sectores urbantzagggmgxamdowara esta segunda etapa, en este
documento, nos hemos limitado a deslizar-en gl. tlempo lag previsiones del vigente Plan
General, por o que no varian las caracterfs\[cas del Area de reparto ni la distribucion de
aprovechamientos entre ios distintos agentes. -~ - —

Resuitan, por consiguiente, los sectores y
cuadros adjuntos.

rovechamientos que se calculan en los

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADOQ. SEGUNDA ETAPA
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CLAVE | SECTORY SISTEMA GENERAL USo SUP E"?,E'C'E ED’F'(?nﬁ‘E;';I'DAD
UP-3 ESTE INDUSTRIAL Industrial 18.140 0,60
UP-7 POLVORIN Residencial bloque abierfo 26.960 0,60
UP-8 SANTA ANA Residencial bloque abierto 33.130 0,60

TOTAL SECGTORES 78.230

SG-11 POLVORIN Espasio libre uso pablico 13.800

8$G-13.2 | MiAMI Espagcio libre uso plblico 8.500

5G-19 RONDA NORTE Red viaria 2.060

5G-20 RONDA NORTE Red viaria 3530

SG-22 RONDA NORTE Red viaria 7.000

TOTAL SISTEMAS GENERALES 34,690

APROVECHAMIENTOQ TIPO DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO SEGUNDA ETAPA

" seoronvsemamew | SoePE | OORTE | OOF DECRIIOR T romiD o
ESTE INDUSTRIAL 18.140 0,75 0,60 8.163,00
POLVORIN 26.960 0,95 0,60 15.367,20
SANTA ANA 33.130 1,00 080 19.878,60
TOTAL SECTORES 78.230 . b 43.40820
$.G-11 13.600 {-
$.G-13.2 8.500 _ AU 'fa‘tusm..“ﬂEmTt
SG-19 2.060 ' S | .
8.G.-20 3.530 R . e ——Xl _—__ ;
5.G.-22 7.000 RN -

TOTAL SISTEMAS GENERALES 34,690 £ R ‘\ _ %
TOTAL AREA DE REPARTO 112.920 EEE m =~ R nghww .

~
A

0,384416 |

| APROVECH’""WE‘NTU‘HP@SHEL@URBANIZABLE SEGUNBA.EIA}ﬁA

. n‘r'rﬂ[T AN

R . ,‘.\ f
Por tanto Ia dlstribucmn de superﬂue T%dlﬁcables por sectores y agentes sera la que
sigue. o
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PLAN PARCIAL UP-3 ESTE INDUSTRIAL

Superficie 18.140 metros cuadrados

Aprovechamiento tipo 0,384416

Edificabilidad 8.163,00 unidades de aprovechamiento

Aprovechamiento propietarios 6.275,975616 | unidades de aprovechamiento

Aprovechamiento municipal tedrico (10%) 697 330624 | unidades de aprovechamiento

Exceso para compensar 1.188,693760 | unidades de aprovechamiento
COMPENSACION DE PROPIETARIOS DE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES

SISTEMA GENERAL SG-19

Superficie 2.060 metros cuadrados

Aprovechamiento 712,707264 | unidades de aprovechamiento

RESTO 476986496 | unidades de aprovechamiento

APROVECHAMIENTO MUNICIPAL REAL EN EL SECTOR

1.174,317120

unidades de aprovechamiento

METROS CUADRABDOS EDIFICABLES

X RN Bk Y Bl ¥ 2t Niinl Nolak Bulll BN R Y Rl ¥ Bl X Sl ¥ S ¥ (e

Coeficiente de Uso 0,75 melrc cuadrado/melro cuadrado

Propietarios del Sector 8.367,967488 | mefros cuadrados

Propietarios Sistema General SG-19 950,276352 | metros cuadrados

Ayuntamiento 1.565,756160 | metros cuadrados

TOTAL 10.884,000000 | metros cuadrados
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DIRSUR

PLAN PARCIAL UP-7 POLVORIN

Superficie 26.960 metfros cuadrados

Aprovechamiento tipo 0,384416

Edificabilidad 15.367,20 unidades de aprovechamiento

Aprovechamiento propietarios 9.327,469824 | unidades de aprovechamiento

Aprovechamiento municipal tedrico (10%) 1.036,385536 | unidades de aprovechamiento

Exceso para compensar 5.003,344640 | unidades de aprovechamiento
COMPENSACION DE PROPIETARIOS DE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES

SISTEMA GENERAL SG-11

Superficie 13.600 mefros cuadrados

Aprovechamiento 4705251840 | unidades de aprovechamiento

SISTEMA GENERAL 5.G.-20

Superficie 3530 mefros cuadrados

Aprovechamiento 1.221,289632 | unidades de aprovechamiento

RESTO -923,196832 | unidades de aprovechamiento

APROVECHAMIENTO MUNICIPAL REAL EN EL SECTOR 113,188704 | unidades de aprovechamiento

METROS CUADRADOS EDIFICABLES

Coeficiente de Uso 0,85 melro cuadrado/metro cuadrado

Propistarios del Sector 9.818,380288 | metros cuadrados

Propistarios Sistema General SG-11 4952,896674 | meftros cuadrados

Propistarios Sistema General SG-20 1.285,568034 | mefros cuadrados

Ayuntamiento 119,146004 | mefros cuadrados

TOTAL 16.176,000000 | melros ¢uadrados
CESCITRALUMENTE 7S INICIALMEN T )
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DIRSUR
PLAN PARCIAL UP-8 SANTA ANA
Superficie 33.130 metras cuadrados
Aprovechamiento tipo 0,384416
Edificabilidad 19.678,00 unidades de aprovechamiento
Aprovechamiento propietarios 11.462,131872 | unidadss de aprovechamiento
Aprovechamiento municipal teodrico (10%) 1.273,570208 | unidades de aprovechamiento
Exceso para compensar 7.142,287920 | unidades de aprovachamiento
COMPENSACION DE PROPIETARIOS DE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES
SISTEMA GENERAL §G-13.2
Superficie 8.500 metros cuadrados
Aprovechamiento 2.940,782400 | unidades de aprovechamiente
SISTEMA GENERAL 5.G.-22
Superficie 7.000 metros cuadrados
Aprovechamiento 2.421,820800 | unidades de aprovechamiento
RESTO 1.779,694720 | unidades de aprovechamiento
APROVECHAMIENTO MUNICIPAL REAL EN EL SECTOR  3.053,264928 | unidades de aprovechamiento
METROS CUADRADOS EDIFICABLES
Cosficiente de Uso 1,00 metlro cuadrado/metro cuadrado
Propietarios del Sector 11.462,131872 | metros cuadrados
Propietarios Sistema General $G-13.2 2.940,782400 | metros cuadrados
Propietarios Sistema General SG-22 2.421,820800 | metros cuadrados
Ayuntamiento 3.053,264828 | mefros cuadrados
TOTAL 19.878,000000 | melros cuadrados
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RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS (en metros cuadrados edificables reales)

PRIMERA ETAPA
SECTOR PROPIETARIOS PROPIETARIOS DE AYUNTAMIENTO
DEL SECTOR | SISTEMAS GENERALES
NORTE 6.729 1513 (8G-13.1) 652
LAS FUENTES 10.301 353 (SG-18) 2.330
SAN JUSTO 3.256 460 (SG-25) 50
TOTAL: 20.286 5.509 3.032
SEGUNDA ETAPA
SECTOR PROPIETARIOS PROPIETARIOS DE AYUNTAMIENTO
DEL SECTOR | SISTEMAS GENERALES
ESTE INDUSTRIAL 8.368 950 (SG-19) 1.566
POLVORIN 9.818 4953 (SG-11) 119
1286 (5G-20)
SANTA ANA 11.462 2941 (8G-132) 3.053
2422 (SG-22)
TOTAL: 29.648 12.552 4.738
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Anejo N° 2: Fichas de condiciones de desarrollo de
los sectores urbanizables programados
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SYELO JURBANIZABLE PROGRAMADO. PRIMERA ETAPA

| SECTOR: UP-2 (NORTE)
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SUPERFICIE: 22.235 m EDIFICABJIDAD: 0,40 meim?
USO GLOBAL: Residencial unifamiliar ALTYRA MAXIMA: Baja + 1

SUELO EDIFICABLE PRIVADO (incluida compensacion a sistemas generales)

Superficie maxima edificable: 8.242 m* Nimero méximo de viviendas: 69

SUELO EDIFICABLE PUBLICO (10% apfovechamiento-ipoye. v

Superficie maxima edificable: 652 m? Namero méximo de digngRs 5 & N ,“;}Mm -
i’:'.’,’\:r? e e —— ”‘«-TE.__ !
CESIONESMINIMA$ ' - - " 7l 7 T
Suelo libre de uso pablico: 2,224 m? Sl UL
Suelo para equipamientos: 900 m? CL g n e

OBSERVACIONE

Compensan en el Sector 5.000 m? del Sistema General S.6.-13.1; el resto (estimado en 850'?) §& obtfene-por-exprepiacio
Al menos el 75% de las viviendas realmente implantadas en el Sector debera de reunir las condiciones para poderse
régimen de ayudas a las viviendas de proteccion oficial.

El nimero maximo de viviendas autorizado por el Plan podré alcanzarse aungue elio suponga asignar
parcela neta inferior a 250 m?
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SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO. PRIMERA ETAPA

SECTOR: UP-6 (LAS FUENTES)

LS DAner anaen

i FOOouniB 8o coee

",

PROVISIGRALMENTE,

t

VEMD . Gi axrighde

nus o nr‘l
Jesagrartaet e

SUPERFICIE: 26.945 m? O\ EDIFICABILIDAD: 0,60 mim®

USO GLOBAL: Residencial blogue abierto | ALTURAMAXIMA: B+3 plantas

SUELO EDIFICABLE PRIVADO (incluida compensacion a sistemas generales)

Superficie maxima edificable: 13.837 m*  Numero méximo de viviendas: 138

SUELO EDIFICABLE PUBLICO (10% aprovechamiento tipo)

Superficie maxima edificable:2.330 m? NOmero maximo de viviendas: 23

CESIONES MINIMAS

Suelo libre de uso publico: 3.234 m?
Suelo para equipamientos: 1,940 m?

OBSERVACIONES

Las cesiones se agruparan en las proximidades del Parque de Las Fuentes
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f " SUELO URBANIZABLE PROGRAMADOQ, PRIMERA ETAPA
=3 SECTOR: UNP-2 (SAN JUSTO)
=
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SUPERFICIE: 10.760 m? EDIFICABILIDADS 85 sminf-de X AL o = 3~
USO GLOBAL.: Residencial unifamiliar ALTURA MAXI?MA: B+1 '
SUELO EDIFICABLE PRIVADO (incluida compensacion a siélemas generales) — 7%
Superficle maxima edificable: 3.716 m? o :
L v mea
SUELO EDIFICABLE PUBLICO (10% aprovechgmientofipo) - -
Superficie maxima edificable: 50 m? 1o s
CESIONES MINIMAS
Suelo libre de uso publico: 1.076 m?
Suelo para equipamientos: 452 m?
o
OBSERVACIONES /5"
Se ampliara la seccidn de Ja calle San Justo en 3,50 metros, a fin de dispone bsﬂ‘ééro
El niimero méximo de viviendas sera de 31 <
Las cesiones se localizaran proximas a las del sector UP-5 {Cuartel).
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SUPERFICIE:18.140 m*

EDIFICABILIDAD: 0,60 m*m?

USO GLOBAL: Industial

ALTURA MAXIMA:

SUELO EDIFICABLE PRIVADO {inciuida compensacion a sistemas generales)

Superficie maxima edificable: 9.318 m?

SUELO EDIFICABLE PUBLICO (10% aprovechamiento tipo)

Supetficie maxima edificable: 1.566 m*

P

CESIONES MINIMAS !

Suelo libre de uso publico:1.814 m?

Suelo para equipamientos: Los que resulten legalmente exigibles

B X I X B YO R DR

OBSERVACIONES

2t v
!?,:,

Sera de aplicacion la Grdenanza N°5 -I- Industrial-

Las cesiones se agruparan proximas a las del sector UP-2 (Norte)
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[y, suELo uﬁm@m.g PROGRAMADO. SEGUNDA ETAPA
" I V—os SECT@R: UP-7 (POLVORIN)
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SUPERFICIE: 26.960 m? EDIFICABILIDAD: 0,60 m*/m?
USO GLOBAL: Residencial ALTURA MAXIMA: B+3 plantas

SUELQ EDIFICABLE PRIVADO (incluida compensacion a sistemas generales)
Superficie méxima edificable: 16.057 m®* Numero méximo de viviendas: 161

SUELO EDIFICABLE PUBLICO (10% aprovechamiefito tipo). : "~ - IN!CIALMEN o s

Superficie maxima edificable: 119m*  Nimero méximo de viviendas: 1: v~ 1 | IR

CESIONESMINIMAS  {'- == . ' . L. Al a-:;/

Suelo libre de uso pablico: 3.238 m? ' e
Suelo para equipamientos: 1.942 m? ﬂ%,—a—

OBSERVACIONES ;_"*““*m\ e /

Las cesiones de espacios libres se localizaran junto al Parque del Polvorin y Ias de*e’duy)anﬂavto proximas al COIBW
Caldertn, S

-
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SUPERFICIE: 33.130 m*

EDIFICABILIDAD: 0,60 m*/m?

USO GLOBAL.: Residencial

ALTURA MAXIMA: B+3 plantas

SUELO EDIFICABLE PRIVADO (incluida compensacion a sistemas generales)

Superficie maxima edificable; 16.825 m®

Niamero maximo de viviendas: 168

Supetficie maxima edificable: 3.053 m*

SUELO EDIFICABLE PUBLICO (10% aprovechamiento fipo)

Namero maximo de viviendas:§

T, z pR L/ AL K AT RET I
SVEEE T HHOAENMENTE=
CESIONES MINIMAS S
Suelo libre de uso puablico: 3.976 m? ' cL é /}(— (=
Suelo para equipamientos: 2.385 m? et i
T A
OBSERVACIONES PSRRI

Las cesiones se localizaran junto a los equipamientos y espacios publicos existe es/f;‘ S

DIRSUR
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO. SEGUNDA ETAPA
SECTOR: UP-8 (SANTA ANA)
o

Y -y
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Anejo N° 3: Division de la unidad de ejecucién n® 17
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La unidad de ejecucidon n®17 comprende espacios ya edificados y espacios sin edificar.
Uno de los propietarios ha manifestado al Ayuntamiento su interés por desarrollar aquella
parte de la unidad que concierne a sus terrenos, solicitando bien ser excluido de la
misma, o bien dividir ésta de modo que pueda actuar de forma independiente (lo que
viene a ser lo mismo, excepcion hecha de las obligaciones de cesidn de aprovechamiento
gue gravan a las actuaciones sistematicas). La localizacion de las cesiones a que debe
hacer frente la unidad no permite que el propietario interesado pueda desarrollar la
totalidad de sus derechos de manera independiente, sin depender de demas. Pero si es
posible dividir la unidad en dos partes de modo que el resultado sea funcional y
urbanisticamente correcto y el citado propietario pueda materializar en solitario una parte
de su aprovechamiento.

De acuerdo con ello se ha dividido la citada unidad en dos que denominaremos 17-1y 17-
2. La primera de ellas se programa para ser desarrollada en la primera etapa del
programa, quedando la segunda sin programar.

A continuacion se reproduce el esquema conceptual que ha llevado a la division de la
unidad. Si como consecuencia de una mejor medicion de los terrenos resultasen valores
diferentes, se ajustaran los limites de la unidad a traveés de |a repeticion de la secuencia
de célculo partiendo de los nuevos y mas precisos datos de medigjon.., .., ¢ noteso. - se suierds
REFA nECEr cOnEer sue 13 orasenit
; foLocopia SB GoArEDOUNGR inTegramante
La Unidad actual iene una superficie de 1.176 m?, de los cuales se ceden €81sm¥idd Bedfables por
|a edificacién en planta, por tanto, 525m? ( 15 m de fondo por 35 m de frertte=)emcsa Lye VALY S

Et Sau azar u.

La relacion entre superficie ocupable y superficie total es, por tanto del 44;64%.

La division de la unidad en dos debera hacerse de modo que, en cada Uha-de-fas-

mantenga, sensiblemente, |a proporcion entre superficie total y sm?:eﬁ’c‘ié“ Grfupable" -:."H\;fc .

Ello se consigue con una divisién en la forma sefialada en el graf ico; adjunto. .

Las superficies que resultan son:

L é —/><~zw
B} ' - ’m\:fDA UNIDAD UE 17%
Superficie fotal (m%) - . A 'Ow O 'ALM‘ E % L"“"\(““‘“““'f G -

Superficie ocupable por la edlﬁcaclon ( ) li45 (15x 23)
Relacion entre ambas §uperf icies . , / 0,4475
Cesion para espacio lifre de uso publicb"('rhé) T -
Cesidn para viario rod&de«ém%)nwdmm Y Al
Cesion para viario peatonal (m?) — {':L -
Vi o

71 conLuntamente con el resto de terrenos"

- A\-wop)

comprendidos en la inicial UE-

Las fichas de las unidades resultantes se expresan
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Ordenar la edificacion en |

Obtener espacio libre pitflico al servicio del area

Desarrollo del Plan .......ccocvinnicinenesmrisnens
Iniciativa de planeamiento ..........ccccccoruirvevcrcnnenrnenee
Sistema de actuacion ..........ccevevireiineevneniens
Etapa de EJeCUCION ......ovvvvreerccnmicncerosenensscnnnins

DATOS BASICOS:

o)

Superficie total ... eceievriniierrii s
Cesiones
- Espacio libre de uso plblico ...........
- Viario peatonal .......ccoooenvvcreiirernann

RDENACION:

Ordenanza de aplicacion: S.A. {Segin alineacion de vial)
Alineaciones, fondo edificable y alturas de la edificacion: senafadas en plano 3.5
Se permite una planta s6tano dentro de los limites de las alineaciones exteriores

19/00 -46-
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DIRSUR
UNIDAD DE EJECUCION —_ N°17-2

OBJETIVOS:

1. Ordenar la edificacion en la calle El Rabel, completando la trama viaria, tanto rodada como peatonal.
2. Obtener espacio libre plblico al servicio del &rea

1 £l ;(1 WO DT 0 D cenguun
GEST'ON' . ?:r‘i‘c:;;; r::‘ PR DT '.‘,"J:! IR ERHAL A
COT SU OFIgIRG! L0
—  Desarrollo del Plan .......cc.oovuvveerneen. frermeenereesensranans Proyecto de urbangqupn ! i (U
- Iniciativa de planeamiento ..., Privada e Xu dwgstera.
~  Sistema de actuacion ...........cc..comvissiienncanens. Compensacién :
— Etapade Ejecucion ............cooveennnn: e iee e Sin programar
: ;
DATOS BASICOS: e \
_ i ‘ﬁ\nc t‘x‘u T
—  Superficie total ........coovimnriii e 771 i <. ‘

— Cesiones

ORDENACION;

Ordenanza de aplicacién: S.A. (Segln alineacibn de via
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- Se perm|te una planta sotano dentro de los I|m|tes de Ias alineaciones extenores
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