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7. OTROS ANUNCIOS

7.1 URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE REINOSA

Resolucion aprobando la Modificacién Puntual nimero 14
del Plan General de Ordenacion Urbana.

El Pleno del Ayuntamiento de Reinosa, en sesion cele-
brada el dia 4 de mayo de 2006, aprobé definitivamente la
Modificacion Puntual n® 14 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Reinosa, junto con el Convenio Urbanistico de
Planeamiento y Gestion suscrito entre el Excmo.
Ayuntamiento de Reinosa y don Federico Dupla Marcos-
Martinez.

En dicha aprobacion se incluye Memoria (1) con el Objeto
de la Modificacion, Descripcion de la Situacion Actual, Estu-
dio de Alternativas, Contenido Concreto de la Modificacion,
Justificacion de la modificacion del Plan General, Estudio
econdémico-financiero, Tramitacion y Motivacién del expe-
diente, Anejo n° 1 (2) Fichas de las actuales Unidades de
Ejecucion, Anejo n° 2 (3) Calculos de superficies y aprove-
chamientos, Anejo n° 3 (4) Ficha de la nueva Unidad de Eje-
cucion, y 5 Planos (5): Plano 1: De Calificacion segun Plan
General, Escala 1/1000; Plano 2: Categorias de suelo con-
sideradas, Escala 1/500; Plano 3: Delimitacién actual,
Escala 1/250; Plano 4: Delimitacion propuesta, Escala 1/250
y Plano 5: Ordenacion propuesta, Escala 1/250.

La Memoria y los Anejos quedan redactados en los
siguientes términos:

1. QBJETO DE LA MODIFICACION

B Ayuntomiento de Reinosa ha promovide una propuesia de fusion yrecrdenacion
de los Unidodes de Hecuclén sefialadas con los nOmeras 19 ¥ 20 en &l Plan General
de Ordenacién Urbana, para ello se Incluye, ademds, una parcela asistemética
situada entre armleas, con el okjelive de refranquear la edificacién frente a la calle
La Barcenilla para peder Incrementar la anchura de esta calle, que pasa a tener
onca (11) meiros, en lugar de los siete {7) que prevé el Plan actualmente.

Hio es de especlal Interés para el Ayuntamlente por cuanto lo préxdma
peatonalzacién dela Calle Mayor {antigua cameteranacional 61 1} vaa deteminar
una mayer corga de trifico sobre la calle La Barcenilla, que pasa a convertise an
una pequefia clreunvalacién del centro histérico, con Incldencla especlal de
cireulacion de vehiculos pesados, por lo que la seccién minima aconsejable as de
11 metros.

2. DESCRIPCICOON DE LA STUACION ACTUAL

B PGOU dellmita dos unidades de actuacién en ks Inmediaciones de la calle La
Barcenllia, las nimers 19 y 20, Enira ambas queda un espacio parclaimente
ocupado por viejas adificacionss rasidenciales cuyo desarrollo estaba previsto que
se reallzase medlante una actuacién aslstemdtica.

La delimitacién actual da las Unidades r°19 y n°20, tal como aparecen en el planc
3.4 del Plan General vigente, Calificacion del sueio y regulacion de la edificacion, se
ha recogido en el Plano n°1 del presente Documente a ascala 1/1.000.

Diche plano reflefa que los femenos que Inferesan al oblets de la Modilcacidn
pretendida estdn afectados a la Ordenanza de Edificacion segtin alineacion de vial,
salvo en aguellos zonas que, segun el Plan, deben destinarse a la ampliacién del
viario existente. La edificacion se desarclia en cuatro plantas (Baja+3), pudiendose
ocupar en planta kxaja fanto los patios de manzana come un hidngulo sifuado en
el vérilce sureste de la Unidad n“20. En el Anejo n"1 se recogen los condiciones
particulares de desamollo de ambas Unidades ¥ en sl plano adjunto se observa la
claslficacién actual del conjunto ubano.

Extracto del Plan General de ordenacion Urbana

La Ley 2/2001 de Cantabria establece que el suelo
urbano se divide en consolidado y no consolidado.
Esta divisién no se encuentra realizada en el
vigente Plan General de Ordenacién Urbana de
Reinosa, dado que se trata de un Plan anterior a la
citada ley asi como a la ley estatal 6/98.

BEs preciso por tantc determinar en el presente caso cual es Ia parte del suele
afectade por la modificacldn que redne las condiclones de suelo urbano
consolidade, ya que la misma ne astd obligada a redlizer la cesidn del 10% del
aprovechamiento lucrative.

En ol Plano Z. “Categerias de suslo consideradas”, se recoge la division de suelo
urbano consolidadoy no consolidadeo adoptada, atendlendo alos siguientas puntos:

1- La zona obleto de esiudio dispone de las Infraestructuras bésdcas de
abkastecimiento, sanaamiento, red eléctrica, gas natural y red telefonica, que
discumen segdn se sefiala en la siguiente imagen:

Rexd de abastecimiento Red telefénica |:| Gas natural CEGAS

E Red de sansamiento Red slécirica fred de alta tension)

Elaberado a partT de la nformackén diel Plan General de Ordenackén rbana.

2- El acceso rodado a dichas parcelas se reclza en la actualidad a través de la
Avetiida de Cantabra vy la calle La Barcenlly, stuados al norte vy este
respectivamente. Cabe sefalar que estas calles son existentes, no suponiendo esta
Modlflcacién la apertura de nuevos viales.

3- Segin sl arliculo 96 de ka Ley 2/2001 de Ordenacion Temitorial y Régimen
Urbanfstico del Suelo de Cantabria:

"1. Tendran la consideracion de suelo urbano no consolidado los terrenos del
suelo urbano que el Plan General defina expresamente como tales por resultar
sometidos a procesos de urbanizacion, renovacion o reforma interior, como
aquellos ofros sobre los que el planeamiento prevea una ordenacién
sustancialmente distinta de la hasta entonces existente.

2.H resto del suelo wrbano tendra la consderacidn de suelo urbano
consolidado.”

En el presente caso la ordenaclén es sustanclialmente ks misma y no se produce un

proceso de renavacion o reforma interior.

4 Por todo ello, y siendo que las infraestructuras basicas discumen a pie de parcela
se ha conslderado para la elaboracién de este documento que sclamente la zona
que no dispone de accese rodade tendia la categaria de Suele Urbano no
consolidado, ya que para su desammollo se hace necesaria la apertura de la nueva
calle que el Plkan prevé al sur de las fres parcelas. Este suelo comesponderia a la
nueva Unidad de Ejecucidn 19-M. Dicha drea se encuenira grafiada en el Plano
2. “Categorias de suelo consideradas”.

58 resto del suelo, que cuenta ya con & infr scturas,
coresponderfa al Suelo Urbano consolidado.

4 Come consecuencia de todo lo referido en los puntos anteriores los propietarics
de la Unldad resultante tendrian el deber de ceder el 10% del apravechamiento. De
ahi que an & cuadres recogicos en 8l Anesjo 2 se haya viilizads la ciira de 10% del
aprovechamianto otal de la nueva Unidad de Ejecucidn 19-M para el cdiculo del
aprovecharmlente municipal.

3. ESTUDIO DE ALTERNATIVAS
ALTERNATIVA 1

La primera attemativa estudiada consistia en resolver o pérdida de edificabiidad
que resulta del aumento de ceslén para viarle aumentando el fondo edificado del
bloque hasta 14 metros de profundidad. De esta mansra el patic se reducia
considerablements, afectando a la calidad de la edlficacién resultante.

ALTERNATIVA 2

La altemafiva 2 e la que se presenta en ol Plane 5. "Ordenacién propussta”. En slla
se evita la reduccién drdstica del patfio, manieniendo el equilkbric enfre el
aprovechamlento Iniclal y resuttante mediante dos medides:

S Aumento del nimero de plantas pemifido en &l fridngulo situado en el vértice
sureste de la Unidad n°20, que se Iguala con el reste alcanzande una attura de
Baja + 3.

S Establecimlente del fondo edificable de la edlficaclién alineada con la calle
La Barcenilia en 11 metros de profundidad.

Este aumento del nimero de plontas no afecia a la configuracién del espaclo
urbane final ni disminuye la calidad arquitectonica del conjunte, resuliando una
solucidn mds equilibrada respecte a las cargas y beneficios que coresponden alos
disfintos Implicades en la modlfleacién puntual.
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Iguaimente, el fondo de 11 metros permite una solucién arquitecténica de las
asauinas y del palio mucho mdas rizohable.

En consecuencla, se propone desarrollar la Altemativa n®2 como la més ldénea.

4. CONTENIDO CONCRETS DE LA MODIRCAGION

a)  Setrotodedelimitaruna nueva Unidad de Becucidn, que denominaremos 19-
M, que sustituya o ks dos ontes manclenadas [los cuales desaparecean) y que
estd formada por:

S Los terrenos "“ne consalidados" infegrantes de las Unidadas n°19 y n°20,
taly coma se marcan en el plano 2 “categorias de suele corsideradas”.

S Los terenos “no consolidados” integrantes de la parceka de tereno
comprendida enire ambas Unidades .

La nueva Unidad flene una superficle de #1870 m? segln e Olimo
levaniamianto fopografice aporiado, de ka que se ceden para viario 366,75
mZ. En el Angjo n"2 se detallan todas las superficies que venimos considerandao.

b} La gestidn de la Unidad resultante se sitia en el Pimer Cualrienio y se
establece como sistema de actuacién el de compensaclén, habida cuenta
de que exste Interéds de los parfleulares por llevar o cabo su desaralle. En el
Anejo n°3 se reflejan las condicionas de desarolic de la nueva Unidad.

c] Desaparecen las dos Unidades de Eecucién actuales.

d} $Se refiran del &ea ofectada por la presente Modificaclén 30,5 m2
comespondientes a un patic que, per formar parte de la propiedod que
constituye la Unidad de Hecuclén n® 5, se considera debe Irincluldo en dicha
Unldad, En el anefo r° 3 se recoge la nueva ficha de o Unidad 5,

e] B aprovechamlento lucrative del Plan general vigente es de cinco mi
lrescientos  veinlinueve (5327} melros cuadrados, igual que el
aprovechamianta resultante de esta Modificacién.

Es preciso sefialar que la presente modificacién supone una reduccidn de la
superficie destinada en planta sétano a garajes, ko que de facto supone
reduclr el aprovechamiento lucrativo de la unidad.

fl Como consecuencia del aumento de cesién de viales el fonda edificable del
blogue que da a la calle La Barcenllia se flla en once (11) maires, ya guaun
fondo mayor supondria una reduccion del patie, lo que disminvira la calidad
de la edificacién.

g} La pérdida de superficie edificable derivada de la ampliacion del viario sa
compensa aumentanda el nimero de plantas pemitido en el tidngulo
sitvadio en al vériica sureste de la Unidad n20, que se igudala con ol resto
alcanzando una altura de Baja + 3.

Con &l obleto de mejorar la visibildad del viario la planta baja en su zona norte se
remata coh un chafidn.

5. JUSTIFICACION DE LA MODIFCACION DEL PLAN GENERAL

1. B Interés poblico de la modiflcaclén prapuesta viene dado per una doble
circunstancia:

S Por un lado se simplifice la gestidn ya previsia en el Flan General, al unificar
fres Gmbitos distintos [dos Unidades masun terenc asistemafico entre ambas],
con o que el Ayuntamlento cblendrd de forma més rlplda un tramo
completo de la nueva calle que desde el Plun General se pretande alorir al sur
de dichas Unidades.

S Per otro, se consigue aumentear g anchura de la calle La Barcenlia desde los
7 mefros previstos en el Plan General hasta 11 mafros, lo que resulta de suma
Importancla para el Ayuntamiente per ks razones antes aducldas.

2. B cambio propuesto no tiene entidad en si mismo para afectar de manera
sustanclal a la eshuctura y ordenackén general del Plan General de
Ordenacién Urtkano, por lo que la presente propuesta no tendra la
consideracién de revisién contemplada en el apartade 1 del arffcule 82 de la

Ley 2/2001,

3.  Delmismo modo, y en atencién al apartade 2 del arffculo 82 de la Ley 272001,
cabe sefialar que ka propuesta de modificacion se encuentraincluida denfro
de los supuestos del articulo 1.5 eMedificaciére de la Normativa Urbanistica del
PGOU de Relncsa y de ninguna manera se puede entender comprendida
entre los supuestos que confermnpla en arliculo 1.6 «Revisiore de la misma
Normativa Urbanistica.

4,  Enrelacién con el apartade 4 del articule 83 de la Ley 2/2001, la modificacion
propuesta no supane un incremento de edificabilidad.

5 Enrelacién con el apartadeo 5 del articulo 83 de la Ley 2/2001, cabe sefialar
que la propuesta de modificacién no implica el cambia de destino de los
teranos reservados para dotaclones ¢ equipamientos celectives.

& Enrelacién con el apartade 4 del arffeule 83 de la Ley 2/2001, cabe sefalar
que la propuesta de modificacion na supenea una diferente zonificacion o uso
urbanisfico de ks espacios libres y zonas verdes de uso publico.

7. Enrelacién con el apartade 3 de la Disposicién Transitoria Primera de la Ley
2/2001, se manffiesta expresamente que los cambias propuestos no suponen
aieraclon de la clasificacisn del suslo establacida en of lan Geharal.

6. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERQ

$e estima que las obras a ejecutar con metive de la realizaclén de los viales
propuestos enesta modificacion puntual tendrdn un coste aproximado en efecucion
materlal de 31.252,02 euros, con el sigulente desglose:

- Reglizacidn de nueva calle sitvada ol al sur de ka UE 19-M ... 1341588 €

- Ensanche y mejera de la calle La Barcenlla
Aceras 9.688,23 €
Colzada 814791 €
TOTAL 31.252,02€

La obra se ejecutard con caracter inmediato, una vez aprobada la presente
modificacién.

7. TRAMITAGION

Hablendo entrade en vigor ki Ley de Cantabra 2/2001 de 25 de[unlo de Ordenacién
Territarial y Régimen Urbanistice del suale de Cantabiia, ka medificasidn se framiterd
y se gjustard al procedimiento establecido en el articulo 83 de la citada Ley.

Dado gue la modificacion no afecta a espacios libres yf/o zonas verdes lo
tramitacién se reallza de acuerda con el parrafo k) del apartade n® 3 del cltado
articule.

8. MOTIVACION DEL EXPEDIENTE
Nos enconframaos ante una modificaclén puntual del Plan General de Crdenacién
Ursana de Reingsa con un claro interés publico y urgente, pugsse trata de solucionar
problemas directamenie relacicnados con la mejora de la crculacién dentro del
municiplo.
Pordlfime, hay que sefialar que se trata de una Modificacién puntual que no atecta
o ofras deteminaclones de los Nemas Urbanlsiicas nl fompoco a la estructaa
general de las mismas.

Santancer, Febrero de 2004

Por el Equipo Redactar,

Jawvler Leonardo Mertin
Ingeniere de Caminos

Anejo n°1
Fichas de las actuales Unidades de Ejecucion

UNIDAD DE EJECUCION N° 19

QBJETVOS;
1. Aperiura de nueva calle paralela al Campo Colorade, ordenande la
edificacion en su entomne

GESTION:
S Desanolle del Plan

Proyecto de Reparcelacidn
S Iniciativa de Planeamiento . PUblica/Privada
S Sktema de Actugeldn Caoperacién/compersacion
S Etapa de Fecucion ..... 2 Cughienic

DATOS BASICOS:
S Superficle total
S Superficie suelo de uso residencial ..
S Ceslones [ Viario)

%RDENAQIQN'
Crdenanza de aplicacién: 5.A.-Segin alineacién de vial.

S Allneaclones, fondo edficable y alturas de la edficacién: sefaladas en plane,
S Z:r p:m'lite una planta sétano deniro de los limites de las alineaciones
erores,

UNIDAD DE EJECUCION N° 20

OBJETIVOS;
1. Ampliacién de la calle La Barcenilla.
2. Apertura de nuava calle paralsia al Campo Colorado.

GESTION;

S Desamollo del Plan ... Estudio de Detalle/Proyecto
Reparcelacién o compensacian,

S Iniclativa de Planeamiente

Poblica/Privada
S sistama de Actuacidn . Cooperacién/compeansacién
S Etapa de Hecucibn .....

1™ Cuatrienio

DATOS BASICOS:

S SUpBficie Toral .. 980 m?
S Superficle suelo de uso residencial ....... 760 m?
S Cesiones [Viario) ... 220 m?

ORDENACION;

S Ordenanza de aplicacién: §.A.-Segin alineacién de vial.

S Alineaciones, fondo edificable y alturas de la edificacion: sehaladas en plano,

S Se parmﬁ Ite una planta sétane dentro de les limlites de las alineaciones
exterioras.
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Anejo n°2
Calculo de superficies y aprovechamientos

En los puntos sigulentes se han valorado los usos y aprovechamlentos computables
a efecies de adificabilidad, tanto en la situacion inicial come en la que resulta de
la modificacion propuasta, los resultados mas relevantes son:

a) B aprovechamiento lucrative actual de las parceias se cifra en 5329 m2 B
apravechamilento lucrativo que resutta de la Modificacién que se propone es
tamblén de 5,329 m?, No se Incrementa, por tanto, el aprovechamiento, a peser
de exisfir una reduccién en sétano de garajes, puesto que se reduce lasuperficie
de la planta baja.

>}

o

Ya que parte de los ferencs comesponden a svele urbano “ne consolidada”,
Ineluldo en unidad de efecucidn, el apravechamiento lucrative municlpal es un
10% del total de la nueva Unidad. Asi, el aprovechamiento municipal en dichos
temrenos pasa a ser de 215,96 m?,

[~

Baprovechamiento de los particulares que erainicialmente de 4.984,50m?% pasa
a ser de 5.113.04 m2 Se Incrementa, por tanto, en 126,54 m?, lo que representa
un 3,94%. Esleincremento dekerd compensarla reduccidn en sétane de gargjes,
ya que la planta baja pasard de medir 1.861 m? a medir 1.452 m? lo quse
representa una disminucldn del 11,23%.

d

=

A ln ceslén para viario exigida per el Plan de 477 m? se afiaden 168 m lo que
representa un Incremento de terenos pOblicos del 35,22%.

1. PARCELAS APORTADAS

1.1. SUPERFICIES
LS UNIDAD N°* 19 UNICAD N° 20 | SUELO URBANO DIRECTO TOTAL
Suparficis fotal 41200 98,00 FHX 233800
Edificacién séio sn Planta i} 26200 21600 705,00
Boja
Edificacién séia Planias Pho 270,00 484,00 42200 1.156,00
Caslén para Viario 11550 272,00 70,00 4770

1.2. APROVECHAMIENTOS

APROVECHAMIENTO UNIDAD N° 17 UNIDAD N° 20 SUBLO URBANG DIRECTO | TOTAL
Total en Planta Bala 497 728 £38 1.841,00
Total en Plantas Plo 27000x 3= 21000 | 444,00 x3=1.39200 42200% 3 = 1.25400 5.468,00
Parlicularas an Planta 497,90 x 0,50 = 726,00 x 0,90 = £53,40 438 173870
Boja 447,30

Particulanas an Plantas 810,00 x 0,50 = 1.392,00x 0,90 = 12448 3247 80
Pho 72700 125280

Ayuntamiante on 497,00 - 447,30 = 724,00- 45340 = o 12230
Planta Boa 49,70 72,60

Ayuntamiento an B10.00-722.00 = 1.392.00 - 1.252.80 = o 22020
Plantas Pisa 81,00 139,20

2. PARCELAS RESULTANTES (superficles medidas segln el nveve plano topegréifice)

2,1, SUPERFICIES
uso UNIDAD N* 19-M SUELO URBANC TOTAL
DIRECTO
Supeficis fotal 716,70 1.380.30 2.297.00
Ecificacikin sbk: en 1340 321,40 33500
Planta Baja
Eclificagkin s6ks on 534,55 71245 1,249.00
Piontos Pl
Conten pora Viarlo 675 78,25 445,00
Supeficie de patio sin 0000 .00 40,00
adicar
22. APROVECHAMIENTOS
APROVECHAMIENTO UNIDALY N® 19-M SUBLO URBANG TOTAL
DIRECTO
Tolal en Plania Bajo 549,95 1.052.05 150200
Tatal on Planias Peo 535,55 K3 = 1.609.65 712453 = 2.197 35 374700
Aprovechamisnic Total Z157.60 3.167.40 532900
Particulares 2.157,60 x0,7 = 1.743.64 3.167.40 511304
Ayuntcmlento 215940 x0,1 = 21598 Q 215,956
Anejo n°3

Ficha de las nuevas Unidades de Ejecucion
UNIDAD DE EJECUCION N° 19-M

OBJETIYOS:

1. Ampllacién de la calle La Borcenlla,

2. Apertura de nueva cale paralela al Campo Celorado, ordenando la ediflcacién en s
entomo

GESTION;

S D del Plan Proyecto de Compensacion
S Iriclativa de Planeamlento e Privacka

S Shterxy de Actuaclién Cot {on

S Etapd de Bacuclén 1% Cuatrienlo

S Suf i tatal #1870 m*

S Superficie suelo de uso residencial .. 535,55 m*

S Superficie suslo de usa NO refidencial..... 1340 m?

S COFONGS [ VIANQ] wrovvsseessssrsssrsssssostsnens 368,75 m?

S Cesidn de aprovechamiento al Ayuntamiento.... 10%

S Ordenanza de aplicacion: $A.-Segin aineacién de vial.
S Alineacionses, fondo edificable y alturas ds la edificacién: sefiakadas an sl plkano n? 5.
S Se permite una planta sétano dentro de los limites de las alineaciones exteriores.

UNIDAD DE EJECUCION N° 5

OBJETIVOS;
Ordenar la edificacién en o drea del antigue matacers. definlende nueve vial
pempendcuiar a la avenlda de Caniabiia y cire paralelo al Campe Colorada.

GESTION:

S DesATOld Al PICIN wumwvermesmssmmsmmssmssasserssssarsarisns Estudle de detalle / Proyecto de
Urbantzacién

S Iniclativa de Planeamlento . Privada

S Shstermna de Actuaelén . Compensoacidn

S Etapa de Becuclén .. 2 Cuafrfenio

DAITOS BASICOS:

S Superficie 1ol u.mummmmmmmmmims . 2260 m? + 30,5 m* patia

S Superficie de suelo de usa residencia 320

S Espucio Libre de Uso privac, — 0
S Cetiones: - viario. 690 m?

S Ordenaonza de oplicacian: 5.A.-Segiin aineacidn de vial.

S Alineaciones. fondo edificable ¥ alturas de la edificacion: sefialadas en pkanos 3.3 y 3.4
del Plan General.

S Se permite una planta sétana dentro de los limites de los alineacionss exteriores [puede
situarse por debajo del espacio libre de uso privado).

Lo que se publica en cumplimiento del articulo 84 de la
Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria,
a efectos de su entrada en vigor.

La Modificacién no entrard en vigor hasta que se haya
publicado completamente su texto y haya transcurrido el
plazo previsto en el articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local (segln
establece el articulo 70.2 de dicha Ley).

Contra el acuerdo de aprobacion definitiva podra inter-
ponerse recurso de reposicidn potestativo ante el Pleno
del Ayuntamiento, en el plazo de un mes, a contar desde
la publicacién de este anuncio. Asimismo, podra interpo-
nerse directamente recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Cantabria, en el plazo de dos
meses a contar desde la publicacién de este anuncio.

Reinosa, 5 de mayo de 2006.—El alcalde-presidente,

José Miguel Barrio Fernandez.
06/5985



