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ANEXO
DiDha:
N.LF
En nombre y representacion de:

C.LF.

Domicilio: calles Avda. Plaza
Nuimero: Piso, Puerta Teléfono,
Localidad C.P

Solicita: La concesion de una subvencion para la realizacion de provectos de
actividades de informacion y divulgacion de temas curopeos.

DOCUMENTOS QUE SE ACOMPANAN:

Dreseripeion detallada def proyecto.

Copia de los estatutos.
Asimismo, declare expresamente que acepto las bases de la convocatonia ¥ la
resolucion de la misma.

Santander,
(fecha v firma)

EXCMO, SR. CONSEIERO DE ECONOMIA Y HACIENDA

02/15243

7. OTROS ANUNCIOS

7.1 URBANISMO
AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LA SAL

Correccion de error al anuncio publicado en el BOC
numero 243, de 19 de diciembre de 2002, de ampliacion
del plazo de exposicién publica del Plan General de
Ordenacion Urbana.

Advertido error por omisién en dicho anuncio, se pro-
cede a su correccion.

—Donde dice: «Aprobado inicialmente por el Pleno en
sesion del dia 9 de octubre de 2002 el Plan General de
Ordenacion Urbana (PGOU) del municipio de Cabez6n de
la Sal, publicado en el BOC de fecha 18 de noviembre de
2002 y el periédico «E| Diario Montafiés» de fecha 26 de
noviembre de 2002, al objeto de que se puedan formular
por cualquier persona alegaciones, sugerencias u obser-
vaciones, segun lo establecido en el articulo 68.2 de la
Ley de Cantabria 2/2001, de Ordenacion Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria».

—Debe decir: «Aprobado inicialmente por el Pleno en
sesion del dia 9 de octubre de 2002 el Plan General de
Ordenacion Urbana (PGOU) del municipio de Cabez6n de
la Sal, publicado en el BOC de fecha 18 de noviembre de
2002 y el periédico «El Diario Montafiés» de fecha 26 de
noviembre de 2002, estando expuesto al publico por el
plazo de un mes, se amplia el plazo de exposicion publica
hasta el 20 de enero de 2003, al objeto de que se puedan
formular por cualquier persona alegaciones, sugerencias
u observaciones, segun lo establecido en el articulo 68.2
de la Ley de Cantabria 2/2001, de Ordenacion Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria».

Santander, 23 de diciembre de 2002.—El jefe del Centro
de Atencidn al Ciudadano y Tecnologia Gréfica, Rafael

Casuso Maté.
02/15277

AYUNTAMIENTO DE REINOSA

Resolucién aprobando la modificacion puntual nimero 10
del Plan General de Ordenacion Urbana.

El Pleno del Ayuntamiento de Reinosa, en sesion cele-
brada el dia 5 de diciembre de 2002, aprob¢ definitiva-
mente la Modificacion Puntual ndmero 10 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Reinosa (PGOU en lo
sucesivo). En dicha aprobacién se incluye Memoria de la
Modificacién (1) y Modificacién de varios preceptos de las
Normas Urbanisticas (2: articulo 1V.1.4, articulo IV.2.3.2,
articulo 1V.2.9.1.1, articulo 1V.2.10.1, articulo 1V.4.4.1.3,
articulo IV.4.4.2.3 y articulo V.1.2).

La Memoria antedicha queda redactada en los siguien-
tes términos:

El objeto de este Expediente de Modificacion Puntual
Nimero 10 es hacer aclaraciones a determinados
articulos de la normativa del Plan General cuya aplicacion
en la practica ha dado lugar a interpretaciones contradic-
torias entre Proyectistas y Técnicos Municipales o a solu-
ciones poco satisfactorias desde el punto de vista urba-
nistico; en algln caso se trata de adecuar parametros del
Plan a nuevas condiciones impuestas por normativas sec-
toriales, como sucede con el ancho de las aceras y la
necesidad de evitar barreras arquitectonicas.

En conjunto estimamos que se tratan de correcciones
técnicas que no afectan de modo sustancial, ni cada una
de ellas ni en su conjunto, al modelo territorial 0 a las pau-
tas y criterios del Plan General de Ordenacion Urbana
vigente, cuya validez y capacidad para encauzar el desa-
rrollo urbano del municipio no se pone en cuestion.

Por otra parte, se hace constar expresamente que del
contenido de la misma no derivan cambios en la clasifica-
cién del suelo.

Las Normas Urbanisticas afectas quedan redactadas
en los siguientes términos:

1. Modificacion del articulo 1V.1.4 de las Normas
Urbanisticas.

1.1. Texto actual del articulo.

IV.1.4. Linderos.

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela o
terreno y separan unas propiedades de otras.

Segun su localizacion relativa respecto a la via publica
que sirve de acceso a la parcela, se clasifican en:

- Lindero frontal: aquel que delimita el frente de la par-
cela hacia la via.

- Lindero posterior, testero o trasero: es la linde o lindes
opuestas al lindero frontal.

- Linderos laterales: los restantes limites que separan la
propiedad respecto a los predios colindantes.

1.2. Modificaciones propuestas.

Se considera oportuno que todo lindero que de frente
a calle tenga la consideracién de frontal, con indepen-
dencia de que el acceso a la parcela se organice o no a
través de él.

Son muchas las Ordenanzas que establecen un retran-
queo diferente al lindero frontal y a los restantes; ello da
lugar a que una alineacion frontal nitida a lo largo de toda
la calle pueda (o, incluso, deba, por imperativo de la
norma) perderse al llegar a una parcela en esquina, en
funcién de cual sea la calle a través de la que se accede a
la misma. Algo similar ocurre en el caso de parcelas con
frente a dos calles paralelas, donde el retiro de la edifica-
cion al lindero seré diferente segun cual de ellos se consi-
dere como frente de parcela.

1.3. Nueva redaccion del articulo.

IV.1.4. Linderos.

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela o
terreno y separan unas propiedades de otras.

Segun su localizacion relativa respecto a la via publica
que sirve de acceso a la parcela, se clasifican en:

- Lindero frontal: todo aquel que delimita la parcela con
una via publica.
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- Lindero posterior, testero o trasero: es el opuesto al
frontal, siempre y cuando no tenga la consideracion de tal
por dar frente a via publica.

- Linderos laterales: los restantes limites que separan la
propiedad respecto a los predios colindantes.

2. Modificacién del articulo 1V.2.3.2 de las Normas
Urbanisticas.

3.l.Texto actual del articulo.

IV.2.3.2. Medicidn de alturas en edificacion abierta.

La altura maxima de la edificacion en metros debera
cumplirse en cualquier punto de la linea de fachada, y se
medird en vertical a partir de la cota natural del terreno
hasta la cara inferior del forjado que forma el techo de la
ultima planta.

La altura en ndmero de plantas se medira a partir de la
cota de referencia de la planta baja que podré estable-
cerse con una variacion absoluta de mas-menos un (1)
metro en relacién con la rasante de la via a la que dé
frente, medido en cualquier punto de la linea de fachada
de la edificacion.

En una construccién podran existir una o varias cotas
de referencia de planta baja, debiendo realizarse la medi-
cién de alturas de forma independiente para cada una de
ellas y, sin que el escalonamiento de la planta baja pueda
traducirse en exceder la altura maxima en ninguno de los
planos de nivelacion.

Cuando por la topografia del terreno, existan desniveles
respecto a las parcelas colindantes, o respecto a los
espacios publicos, deberan cumplirse las siguientes con-
diciones:

a) Si la diferencia de cotas se produce respecto a un
espacio publico, se dispondra una plataforma de nivela-
cién contigua a la alineacion exterior, protegida mediante
muro de contencidn, cuya altura no podra exceder de tres
metros, y que debera tratarse con idéntica calidad cons-
tructiva que una fachada.

b) Si la diferencia de cotas se produce respecto a una
parcela colindante, los muros de contencién de tierras no
podran alcanzar en ningln punto de lindero una altura
superior a 1,50 metros por encima o por debajo de la
rasante natural del terreno.

2.2. Modificaciones propuestas.

a) El articulo 1V.2.3.1 regula la medicion de alturas en
edificacién cerrada; el articulo 1V.2.3.2 que nos ocupa, se
refiere a la medicion de alturas en el caso de edificacion
abierta. No se contempla expresamente la medicion de
alturas en el supuesto de edificaciones unifamiliares, aun-
que, por analogia, pudiera entenderse que es aplicable lo
dicho para la edificacion abierta. Se propone ampliar
expresamente el &mbito de aplicacién de la norma a la
edificacion unifamiliar, corrigiendo el titulo del citado
articulo.

b) Por otra parte, la horma establece unas alturas maxi-
mas para los muros gue resulten de movimientos de tierras
en el interior de las parcelas, pero no queda acotada infe-
riormente la misma, de modo que cabe siempre alcanzar
la méxima altura de muro permitida, independientemente
de la rasante natural del terreno original. Ello puede dar
lugar a movimientos de tierra que no tengan por objeto
regularizar la pendiente natural del terreno para permitir la
implantacion de los edificios que autoriza el planeamiento,
sino ganar cota para mejorar vistas en detrimento de los
predios colindantes. En un nuevo parrafo c¢) dispuesto al
final del texto de referencia se intenta resolver el problema.

2.3. Nueva redaccion del articulo

IV.2.3.2. Medicién de alturas en edificacién abierta y uni-
familiar.

1. La altura maxima de la edificacion en metros debera
cumplirse en cualquier punto de la linea de fachada, y se
medira en vertical a partir de la cota natural del terreno
hasta la cara inferior del forjado que forma el techo de la
ultima planta.

2. La altura en nimero de plantas se medira a partir de
la cota de referencia de la planta baja que podra estable-

cerse con una variaciéon absoluta de mas-menos un (1)
metro en relacion con la rasante de la via a la que dé
frente, medido en cualquier punto de la linea de fachada
de la edificacion.

3. En una construccién podran existir una o varias cotas
de referencia de planta baja, debiendo realizarse la medi-
cién de alturas de forma independiente para cada una de
ellas y, sin que el escalonamiento de la planta baja pueda
traducirse en exceder la altura maxima en ninguno de los
planos de nivelacion.

4. Cuando por la topografia del terreno, existan desnive-
les respecto a las parcelas colindantes, o respecto a los
espacios publicos, deberan cumplirse las siguientes con-
diciones:

a) Si la diferencia de cotas se produce respecto a un
espacio publico, se dispondra una plataforma de nivela-
cién contigua a la alineacién exterior, protegida mediante
muro de contencion, cuya altura no podra exceder de tres
metros, y que deberd tratarse con idéntica calidad cons-
tructiva que una fachada.

b) Si la diferencia de cotas se produce respecto a una
parcela colindante, los muros de contencion de tierras no
podran alcanzar en ningan punto de lindero una altura
superior a 1,50 metros por encima o por debajo de la
rasante natural del terreno.

c) La cota de referencia de la planta baja nunca exce-
dera en mas-menos dos (2) metros de la rasante natural
del terreno en ningun punto de la linea de fachada de la
edificacién. Esta condicion prevalecera sobre la sefialada
en el apartado 2 cuando dé lugar a menores movimientos
de tierras o, en general, a menores afecciones a los espa-
cios publicos y parcelas colindantes.

3. Modificacion del articulo 1V.2.9.1.1 de las Normas
Urbanisticas.

3.1. Texto actual del articulo

IV.2.9.1.1. Evacuacion de humos

Se prohibe la salida libre de humos por fachadas, patios
comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga
caracter provisional.

Es preceptivo el empleo de purificadores en las salidas
de humos de chimeneas industriales, instalaciones colec-
tivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de coci-
nas de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de
aislamiento y revestimiento suficientes para evitar que la
radiacion de calor se transmita a las propiedades conti-
guas y que el paso o salida de humos cause molestias o
perjuicio a terceros.

Independientemente de las normas anteriores se debe-
ran cumplir las que correspondan en orden a evitar moles-
tias, pudiendo el Ayuntamiento exigir las medidas correc-
toras oportunas en las instalaciones existentes.

3.2. Modificaciones propuestas

La norma anterior supone una cierta tolerancia a la eva-
cuacion de humos a través de la fachada, si bien previa
instalacion de purificadores. Ello es asi atendiendo a las
circunstancias de los edificios existentes en los que, en
numerosas ocasiones, no es factible en la practica otro
tipo de solucion. Ahora bien, en edificios de nueva cons-
truccion se debe ser mas exigente y conseguir que la eva-
cuacion se realice a través del tejado, para lo cual es pre-
ciso dimensionar los conductos de salida en el proyecto
del edificio, considerando para los usos posibles en planta
baja. Para ello se afiade un nuevo parrafo al articulo en
cuestion inmediatamente antes del final del texto actual.

3.3. Nueva redaccion del articulo

IV.2.9.1.1. Evacuacion de humos

Se prohibe la salida libre de humos por fachadas, patios
comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga
caracter provisional.

Es preceptivo el empleo de purificadores en las salidas
de humos de chimeneas industriales, instalaciones colec-
tivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de coci-
nas de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.
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Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de
aislamiento y revestimiento suficientes para evitar que la
radiacion de calor se transmita a las propiedades conti-
guas y que el paso o salida de humos cause molestias o
perjuicio a terceros.

En los edificios de nueva planta, la evacuacion de
humos se realizara siempre mediante chimeneas de ven-
tilacién, a través de la cubierta. Para ello en el Proyecto de
Edificacion se justificara la dimension de los conductos
necesarios atendiendo a los usos posibles en el edificio.
En el célculo podran omitirse aquellos usos no previstos
en el edificio, pero ello impedira su posterior implantacién
si no fuese posible llevar a cabo la evacuacion de humos
en la forma especificada.

Independientemente de las normas anteriores se debe-
ran cumplir las que correspondan en orden a evitar moles-
tias, pudiendo el Ayuntamiento exigir las medidas correc-
toras oportunas en las instalaciones existentes.

4. Modificacién del articulo 1V.2.10.1 de las Normas
Urbanisticas.

4.1. Texto actual del articulo.

IV.2.10.1. Accesibilidad a las edificaciones.

El acceso a las edificaciones podra hacerse desde
la via publica, desde un espacio libre publico exterior
o desde un espacio libre privado. En el Ultimo caso,
dicho espacio libre debera ser colindante directamente
con un viario publico, y tener en la linea de contacto
entre ambos, rasante coincidente con un ancho minimo
de 5 metros y, ademas, debera ser posible la accesibi-
lidad hasta el edificio de ambulancias y coches de reco-
gidas de basuras.

El espacio libre intermedio de acceso al edificio cum-
plira las condiciones sobre accesibilidad en viales, par-
ques, aparcamientos y en exteriores de edificios, apartado
V.2. de este volumen en orden a la supresion de barreras
arquitectonicas.

4.2. Modificaciones propuestas.

Se trata, simplemente de una correccion de estilo ya
gue, en una interpretacion literal del texto, pudiera enten-
derse (y asi ha ocurrido ya) que el ancho minimo de 5
metros que se exige para el acceso desde un espacio
libre privado debe mantenerse exclusivamente "en la linea
de contacto" de éste con el espacio publico, pudiendo
reducirse su dimension en el resto del tramo.

4.3. Nueva redaccion del artlculo

IV.2.10.1. Accesibilidad a las edificaciones.

El acceso a las edificaciones podra hacerse desde la
via publica, desde un espacio libre piblico exterior o
desde un espacio libre privado. En el tltimo caso, dicho
espacio libre deberé ser colindante directamente con un
viario publico y tener un ancho minimo de 5 metros. En la
linea de contacto entre ambos viarios (publico y privado)
la rasante ser4 coincidente. Ademas, deberé ser posible la
accesibilidad hasta el edificio de ambulancias y coches de
recogidas de basuras.

El espacio libre intermedio de acceso al edificio cum-
plira las condiciones sobre accesibilidad en viales, par-
ques, aparcamientos y en exteriores de edificios, apartado
V.2. de este volumen en orden a la supresion de barreras
arquitectonicas.

5. Modificacion del articulo 1V.4.4.1.3 de las Normas
Urbanisticas.

5.I. Texto actual del articulo.

IV.4.4.1.3. Situacion de los locales industriales segiin su
ubicacion.

A) Definiciones.

1. Se entiende por situacion relativa, cada una de las
diferentes posibilidades de separacion entre industria y
viviendas o industrias entre si.

2. Se entendera por almacén, taller industrial o arte-
sano, en la planta baja o semisdtano de edificio con
viviendas o otro uso no industrial, aquel local que cumple
las siguientes condiciones:

a) Las establecidas en la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene en el trabajo, en cuanto le fueren de
aplicacion.

b) Deberan tener iluminacién y ventilacion natural, ayu-
dada por la artificial si es necesario.

c) El acceso se proyectard de forma que no cause
molestias a los vecinos.

d) Cumpliran con las dimensiones y condiciones de los
locales para el uso de viviendas que les sean de aplica-
cién y, estaran dotados, al menos, de un retrete con ducha
y lavabo.

3. Se entendera por edificio industrial o almacén, en
zonas donde se admita la construccion de viviendas,
aquel edificio exclusivo cuyas paredes de separacion con
los predios colindantes a partir de cimientos, dejan un
espacio libre medio de 15 cms., no teniendo contacto con
los edificios vecinos, excepto en fachadas donde se dis-
pondra el aislamiento por juntas de dilatacion y en la parte
superior en la que se dispondra un cierre o proteccion con
material elastico para evitar la introduccion de escombros
y agua de lluvia en el espacio intermedio. La construccién
y conservacion de las juntas de dilatacion de fachadas y
la proteccion superior correran a cargo del propietario del
edificio industrial. Estos edificios cumpliran ademas las
siguientes condiciones:

a) El acceso se proyectara de forma que no cause
molestias a los vecinos.

b) El acceso de mercancias sera exclusivo o indepen-
diente del de personal.

B) Condiciones de compatibilidad.

Para que una actividad correspondiente a industria o
almacén pueda ser considerada como compatible con la
vivienda cumplird como minimo las siguientes condiciones:

a) Que no se realicen operaciones o procedimientos en
los que se precise la fusion de metales, o bien procesos
electroliticos 0 que puedan desprender olores, vapores,
humos o nieblas.

b) Que tampoco utilice disolventes inflamables para la
limpieza de las maquinas o para cualquier otra operacion.

¢) Que las materias primas estén exentas de materias
volatiles inflamables y/o toxicas o molestas, y que los vahos
que puedan desprenderse sean recogidos y expulsados al
exterior por chimenea de caracteristicas reglamentarias.

d) Que la instalacién de maquinaria sea tal que ni en los
locales de trabajo ni en ningun otro se originen vibracio-
nes que se trasmiten al exterior.

e) Que la insonorizacion de los locales de trabajo sea tal
que fuera de ellos y en el lugar mas afectado por el ruido
originado por la actividad, el nivel de ruido de fondo no se
incremento en mas de 3 db (A).

f) Que en todo local en que existan materias combustibles
(como recortes de papel o de cartén o de plastico o virutas
de madera, carton y plastico combustible) se instalen siste-
mas de alarma por humos o de rociadores automaticos.

g) No se permitiran debajo de viviendas los aparatos de
produccion de acetileno empleados en las instalaciones
de soldadura oxiacetilénica, asi como las gasolineras.

C) Limites de funcionamiento.

A efectos del adecuado control de los efectos ambienta-
les de las actividades industriales se incluyen a continua-
cion los limites de funcionamiento por cada tipo de efectos.

1) Posibilidades de fuego y explosion

Todas las actividades que, en su proceso de produccién
o almacenaje, incluyen inflamables y materias explosivas,
se instalaran con los sistemas de seguridad adecuados,
que eviten la posibilidad de fuego y explosion, asi como
los sistemas adecuados, tanto en equipo como en utillaje,
necesarios para combatirlos en casos fortuitos. Bajo nin-
gun concepto podran quemarse materiales o desperdicios
al aire libre.

En ningln caso se autoriza el almacenaje al por mayor
de productos inflamables y explosivos, en locales que for-
men parte o sean contiguos a edificios destinados a
vivienda. Estas actividades por consiguiente, se instalaran
siempre en edificios aislados dentro de zonas industriales.



Pagina 11416

Viernes, 27 de diciembre de 2002

BOC - Nimero 248

Todos los edificios y locales industriales o almacenes
cumplirdn la Norma Bésica de la edificacion CPI-91.

2) Radio-actividad y perturbaciones eléctricas

No se permitird ninguna actividad que emita radiaciones
peligrosas o perturbaciones eléctricas que afecten al fun-
cionamiento de cualquier equipo o maquinaria, diferentes
de los que originen dicha perturbacion.

3) Ruidos

El ruido se medira en decibelios A (escala ponderada A)
y se sefialan dos limites: Nivel sonoro méaximo exterior y
nivel sonoro maximo interior que no podran someterse por
el desarrollo de la actividad. La medicion se realizara en
los lugares de observacion siguientes:

1.- Nivel sonoro maximo exterior. Se mide a 1,5 metros
de la fachada o en los limites de la linea de solar, parcela
o muro edificable medianero perteneciente a las viviendas
inmediatas.

2.- Nivel sonoro maximo interior. Se mide en el interior
del local con balcones y ventanas abiertas, a una dimen-
sién igual a la menor dimensién de las aberturas.

Los limites maximos para cada categoria y situacion se
reflejan en el cuadro n° 2 adjunto. Se entendera por noche
el periodo comprendido entre las 22 horas y las 8 horas.

Se incluye como orientacion un cuadro (Cuadro n° ) de
estandares en los que se compara los niveles de ruido
producidos por diversas fuentes y la respuesta subjetiva
humana a los mismos. Entre paréntesis figura la distancia
a la que se ha realizado la medicion.

CUADRO N° 1: Estandares de medicién de niveles de
ruido.

FUENTE DE SONIDC 3B  RESPUESTA
(A)*
150
Comprobacidn de 140

motores de un reactor
Sonido dclecroso
130 |Limite de amplificacién
de la voz humana

Despegque de un 120
reactor {60 m.]
Digcoteca. Bocina de
coche (1 w. )
Remachadora 110
Desapegue de un
reactor (600 m.)
Disparo 100

Maximo esfuerzo vocal

Muy molesto

Camidn pesado (15 m.] S0 Lesidn del oide (8 horas)
perforader neumatico
80 Molesto

Tren 70 |Dificultades para la
mercancias/Trafico comunicacidn telefédnica
autopista {15 m.}
Casi molesto
Unidad de aire 60
acondicicnado (6 m.)
Trafico de vehiculos
ligeros {15 m.)

50 |sSuave

Cuarto de estar / 40
Dormitorico

Biblioteca/Suaves 30 |Muy suave
murmullos (5 m, )

Estudio de radio 2Q

10 apenas audible

0 Limite de audicidn

* Los niveles de sonido ponderados han sido tomados con un fonémetro
y expresados en decibelios. La escala "A" reproduce aproximadamente la
frecuencia de respuesta del oido humano.

CUADRO N° 2: Limitacién por categorias y situaciones.

CATEGO- SITUACIONES RELATIVAS
RIAS A B < D E
¢, 05 0,075
5 10
*
1 40725 40,30
55/45 55/45
G, 1
)
o 40/30
6G/50
2,1
300
iz 45,15
£5/55
ilimitada
1limitada
T 50/50
TS0
ilimitada
ilimirada
v 5o/50
go/80

* Superficie < 200 m2

Bajo edificio de viviendas

. Bdificio industrial o
almacenes sin vivienda, en
zonas mixtas

C. Bdificic exente o adosado, en
zonas industriales o de
almacenas

DO. Edificio exente, en zonas
industrialee o de almacenes

E. Edificios aislades, alejadas

de nicleos residenciales

DENSICAD DE POTENCIA [Kw, W ¢

BOTENCIA [Kw)

NIVEL SONORO MAXIMG db (&)

- transmisién al exterior:
dia/noche

- en €l interiocr del local:
dia/noche

e

4) Vibraciones.

Se prohibe el funcionamiento de cualquier maquina o
actividad que produzca en las viviendas vibraciones supe-
riores a los umbrales de percepcion de vibracion.

Se entendera por umbral de percepcién de vibracion el
minimo movimiento del suelo, paredes o estructuras
capaz de originar en la persona normal, conciencia de
vibracion por métodos directos, tales como sensaciones
tactiles o visuales de pequefios objetos en movimiento
(figuras, platos, lamparas, cristales).

Para su correccion se dispondran bancadas indepen-
dientes de la estructura del edificio y del ruido del local
para todos aquellos elementos originadores de la vibra-
cién, asi como dispositivos antivibradores.

5) Deslumbramientos.

En los limites de la linea del solar o parcela perteneciente
a viviendas inmediatas no podra ser visible ningin deslum-
bramiento directo o reflejado, debido a fuentes luminosas
de gran intensidad o a procesos de incandescencia a altas
temperaturas, tales como combustion, soldadura u otros.

En escaparates sitos en calles de trafico rodado no
podran colocarse cristales oblicuos al eje de la calle que
puedan producir reflejos de los faros de los coches que
deslumbren o desorienten a conductores.

6) Contaminacién atmosférica y olores.

Las actividades calificadas como "insalubres", en aten-
cién a la produccion de humos, polvo, nieblas, vapores o
gases de esta naturaleza, deberan estar dotadas de las
adecuadas y eficaces instalaciones de precipitacion de
polvo o por procedimiento eléctrico.

En ninglin caso se superaran las concentraciones maxi-
mas admisibles que determina la Ley de Proteccion del
Ambiente Atmosférico de 22 de diciembre de 1972, y las
O.M. subsiguientes dictadas en desarrollo de la Ley
(Decreto 833/1975 y O.M. de 10 de agosto y 18 de octu-
bre de 1976).

No se permitird ninguna emision de gases, ni la manipu-
lacién de materias que produzcan olores en cantidades
tales que puedan ser facilmente detectables sin necesidad
de instrumentos (p.ej. estabulacion de ganado), en la par-
cela colindante a aquella en que se produce la emision.

No se permitira ningun tipo de emision de cenizas, pol-
vos, humos, vapores, gases, ni otras formas de contami-
nacion del aire, del agua o del suelo, que puedan causar
peligro a la salud, a la rigueza animal y vegetal, a otras
clases de propiedad o que causen suciedad.
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D) Vertidos y saneamiento.

En el caso de que un vertido industrial de aguas resi-
duales se vaya a incluir en la red de saneamiento general,
las condiciones y limites de composicion del afluente se
ajustaran a las caracteristicas siguientes:

a) Ausencia de solidos, liquidos o gases inflamables y/o
explosivos.

b) No se admitiran substancias (grasas, desperdicios
animales, etc.) que supongan la posible obstruccién del
alcantarillado o que puedan reaccionar en el mismo.

c) El pH de las aguas residuales estara comprendido
entre 6 y 9 unidades.

d) La temperatura de los vertidos seré inferior a 40°C.

e) Se prohibe la introduccién en el sistema general de
saneamiento, de gases procedentes de escapes de moto-
res de explosion.

No se admitirla acumulacién de desechos industriales
en espacios publicos, salvo en los recipientes autorizados
para la recogida de basuras.

E) Limites de potencia eléctrica.

Se establecen los limites méximos de densidad de
potencia y potencia electromecanica por categorias y
situaciones que se reflejan en el cuadro n° 2 anterior-
mente mencionado.

La potencia electromecanica esta determinada por la suma
de las potencias de los motores que accionan las maquinas
expresadas en kilovatios (Kw). No se evaluara como potencia
la de las maquinas portatiles con motores de potencia no
superior a 250 w. cuando el nimero de éstas no exceda de
cuatro, ni la de aparatos elevadores de cualquier tipo, de ins-
talaciones de aire acondicionado, calefaccion y otros para el
acondicionamiento del local y para manutencion.

F) Dotacion de aparcamientos.

Existira una plaza de aparcamiento para vehiculos auto-
moviles por cada 100 m2 construidos, considerandose
exentos de esta dotacion los talleres de superficie inferior
a los 100 m2.

Si hubiere ademas en el mismo edificio, oficinas, des-
pachos o dependencias administrativas, se sumara la
dotacion anterior la que corresponda por este uso.

Cuando la superficie industrial o de almacenaje sea
superior a 200 m2, existira una zona de carga o descarga
de mercancias en el interior de la parcela o edificio con
capacidad suficiente para un camion por los primeros 500
m2 de superficie industrial o de almacenaje y de dos
camiones para superficies superiores, ademas de un
acceso que permita la entrada o salida de los vehiculos
sin maniobras en la via publica.

5.2. Modificaciones propuestas

Se trata de simplificar los criterios de medicion de rui-
dos, adoptando unos valores méas acordes con los utiliza-
dos en otras ciudades espafiolas (por ejemplo Madrid o
Burgos, que siguen pautas similares entre si) y estable-
ciendo claramente las formas de medicién. Se ha supri-
mido el apartado e) del bloque denominado "Condiciones
de compatibilidad", por estimar que es de cumplimiento
practicamente imposible, asi como todo el bloque deno-
minado "Limite de potencia eléctrica" cuya formulacion
resulta obsoleta y de escasa utilidad practica.

5.3. Nueva redaccion del articulo.

IV.4.4.1.3. Situacion de los locales industriales segin su
ubicacién

A) Definiciones

1. Se entiende por situacion relativa, cada una de las
diferentes posibilidades de separacion entre industria y
viviendas o industrias entre si.

2. Se entenderéa por almacén, taller industrial o arte-
sano, en la planta baja o semis6tano de edificio con
viviendas o otro uso no industrial, aquel local que cumple
las siguientes condiciones:

a) Las establecidas en la Ordenanza General de Segu-
ridad e Higiene en el trabajo, en cuanto le fueren de apli-
cacion.

b) Deberan tener iluminacién y ventilacion natural, ayu-
dada por la artificial si es necesario.

c) El acceso se proyectard de forma que no cause
molestias a los vecinos.

d) Cumpliran con las dimensiones y condiciones de los
locales para el uso de viviendas que les sean de aplica-
cién y, estaran dotados, al menos, de un retrete con ducha
y lavabo.

3. Se entendera por edificio industrial o almacén, en
zonas donde se admita la construcciéon de viviendas,
aquel edificio exclusivo cuyas paredes de separacion con
los predios colindantes a partir de cimientos, dejan un
espacio libre medio de 15 cms., no teniendo contacto con
los edificios vecinos, excepto en fachadas donde se dis-
pondra el aislamiento por juntas de dilatacién y en la parte
superior en la que se dispondra un cierre o proteccion con
material elastico para evitar la introduccion de escombros
y agua de lluvia en el espacio intermedio. La construccion
y conservacion de las juntas de dilatacion de fachadas y
la proteccion superior correran a cargo del propietario del
edificio industrial. Estos edificios cumpliran ademas las
siguientes condiciones:

a) El acceso se proyectara de forma que no cause
molestias a los vecinos.

b) El acceso de mercancias sera exclusivo o indepen-
diente del de personal.

B) Condiciones de compatibilidad

Para que una actividad correspondiente a industria o
almacén pueda ser considerada como compatible con la
vivienda cumplira como minimo las siguientes condiciones:

a) Que no se realicen operaciones o procedimientos en
los que se precise la fusion de metales, o bien procesos
electroliticos 0 que puedan desprender olores, vapores,
humos o nieblas.

b) Que tampoco utilice disolventes inflamables para la
limpieza de las maquinas o para cualquier otra operacién.

¢) Que las materias primas estén exentas de materias
volatiles inflamables y/o toxicas o molestas, y que los
vahos que puedan desprenderse sean recogidos y expul-
sados al exterior por chimenea de caracteristicas regla-
mentarias.

d) Que la instalacién de maquinaria sea tal que ni en los
locales de trabajo ni en ningun otro se originen vibracio-
nes que se trasmiten al exterior.

e) Que en todo local en que existan materias combusti-
bles (como recortes de papel o de carton o de plastico o
virutas de madera, carton y plastico combustible) se insta-
len sistemas de alarma por humos o de rociadores auto-
maticos.

f) No se permitiran debajo de viviendas los aparatos de
produccion de acetileno empleados en las instalaciones
de soldadura oxiacetilénica, asi como las gasolineras.

C) Limites de funcionamiento

A efectos del adecuado control de los efectos ambienta-
les de las actividades industriales se incluyen a continua-
cioén los limites de funcionamiento por cada tipo de efectos.

1) Posibilidades de fuego y explosion

Todas las actividades que, en su proceso de produccién
o almacenaje, incluyen inflamables y materias explosivas,
se instalaran con los sistemas de seguridad adecuados,
gue eviten la posibilidad de fuego y explosion, asi como
los sistemas adecuados, tanto en equipo como en utillaje,
necesarios para combatirlos en casos fortuitos. Bajo nin-
gun concepto podran quemarse materiales o desperdicios
al aire libre.

En ningln caso se autoriza el almacenaje al por mayor
de productos inflamables y explosivos, en locales que for-
men parte o0 sean contiguos a edificios destinados a
vivienda. Estas actividades por consiguiente, se instalaran
siempre en edificios aislados dentro de zonas industriales.

Todos los edificios y locales industriales o almacenes
cumpliran la Norma Basica de la edificacion CPI-91.

2) Radio-actividad y perturbaciones eléctricas

No se permitira ninguna actividad que emita radiaciones
peligrosas o perturbaciones eléctricas que afecten al fun-
cionamiento de cualquier equipo 0 maquinaria, diferentes
de los que originen dicha perturbacion.
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3) Ruidos.

El ruido se medira en decibelios A (escala ponderada A)
y se sefialan dos limites: Nivel sonoro maximo exterior y
nivel sonoro maximo interior, que no podran superarse por
el desarrollo de la actividad.

El nivel sonoro exterior (medido en dBA) es aquél pro-
cedente de una actividad (fuente emisora) y medido al
exterior, en el lugar de recepcion.

Cuando el punto de recepcion esté situado en un edifi-
cio, el micréfono del equipo de medida se colocara a una
distancia de 0,5 a 1 metro de la fachada, muros exteriores
de patios de manzana o luces del edificio receptor.

Si el punto de recepcion esté situado en la via publica o
espacios abiertos, el micréfono se colocara a 2 metros de
los limites de propiedad del establecimiento o actividad
emisora, y a 1,2 metros de altura sobre el suelo.

El nivel sonoro interior (medido en dBA) es aquél proce-
dente de una actividad (fuente emisora) y medido en el
interior del edificio receptor.

El micréfono del equipo de medida se colocara en el
centro de la habitacion y a una distancia no inferior a 1
metro de las paredes, 1,5 metros de las ventanas y a una
altura de 1,2 a 1,5 metros. Las puertas, ventanas y balco-
nes permaneceran cerradas durante las mediciones.

No podra transmitirse al exterior ningun ruido que
sobrepase los niveles que se indican a continuacion,
expresados en dBA:

Niveles mdximos
SITUACYON DE LA ACTIVIDAD en dBa
Dia NOCHE
Proximidades de equipamiento
. . 45 35
sanitcaric
Zona con predominio residencial y 55 25
escasa actividad comercial )
Zona con predominio residencial y e <5
actividades comerciales y de ccio B "
Zonas industriales con
. . . 70 55
compatibilidad de uso residencial
Poligonos Industriales y zonas de
! . . 80 80
uso industrial exclusivo (*)

* Ocasionalmente podran superarse los valores indicados.

No podra transmitirse al interior de los locales colindan-
tes ningun ruido que sobrepase los niveles que se indican
a continuacion, expresados en dBA:

Niveles
USC DEL LOCAL RECEPTOR maximos en dBA
Dia NOCHE
Egquipamiento sanitario-agistencial 34 25
Eguipamiento sociocultural L 30
Eguipamiento educativo y recreativo 40 30
Hospedaje 20 30
Oficinas 45 45
Comercio 55 55
Viviendas (piezas habitables excepto 35 30
cocinas)
Viviendas (pasillos, aseos y cocinas) 10 35
Viviendas (zonas de acceso comin) 50 40

Se entendera por noche el periodo comprendido entre las
22 horas y las 8 horas. No se limita el nivel de ruido admisi-
ble en locales receptores destinados a uso industrial.

4) Vibraciones.

Se prohibe el funcionamiento de cualquier maquina o
actividad que produzca en las viviendas vibraciones supe-
riores a los umbrales de percepcién de vibracion.

Se entendera por umbral de percepcion de vibracion el
minimo movimiento del suelo, paredes o estructuras
capaz de originar en la persona normal, conciencia de
vibraciéon por métodos directos, tales como sensaciones
tactiles o visuales de pequefios objetos en movimiento
(figuras, platos, lamparas, cristales).

Para su correccion se dispondran bancadas indepen-
dientes de la estructura del edificio y del ruido del local
para todos aquellos elementos originadores de la vibra-
cién, asi como dispositivos antivibradores.

5) Deslumbramientos.

En los limites de la linea del solar o parcela pertene-
ciente a viviendas inmediatas no podra ser visible ningiin
deslumbramiento directo o reflejado, debido a fuentes
luminosas de gran intensidad o a procesos de incandes-
cencia a altas temperaturas, tales como combustién, sol-
dadura u otros.

En escaparates sitos en calles de trafico rodado no
podran colocarse cristales oblicuos al eje de la calle que
puedan producir reflejos de los faros de los coches que
deslumbren o desorienten a conductores.

6) Contaminacién atmosférica y olores.

Las actividades calificadas como "insalubres", en aten-
cién a la produccion de humos, polvo, nieblas, vapores o
gases de esta naturaleza, deberan estar dotadas de las
adecuadas y eficaces instalaciones de precipitacion de
polvo o por procedimiento eléctrico.

En ninglin caso se superaran las concentraciones maxi-
mas admisibles que determina la Ley de Proteccion del
Ambiente Atmosférico de 22 de diciembre de 1972, y las
O.M. subsiguientes dictadas en desarrollo de la Ley (Decreto
833/1975 y O.M. de 10 de agosto y 18 de octubre de 1976).

No se permitirda ninguna emisién de gases, ni la mani-
pulacion de materias que produzcan olores en cantidades
tales que puedan ser facilmente detectables sin necesi-
dad de instrumentos (p.ej. estabulacion de ganado), en la
parcela colindante a aquella en que se produce la emi-
sion.

No se permitird ningun tipo de emisién de cenizas, pol-
vos, humos, vapores, gases, ni otras formas de contami-
nacion del aire, del agua o del suelo, que puedan causar
peligro a la salud, a la rigueza animal y vegetal, a otras
clases de propiedad o que causen suciedad.

D) Vertidos y saneamiento.

En el caso de que un vertido industrial de aguas resi-
duales se vaya a incluir en la red de saneamiento general,
las condiciones y limites de composicién del afluente se
ajustaran a las caracteristicas siguientes:

a) Ausencia de solidos, liquidos o gases inflamables y/o
explosivos.

b) No se admitiran substancias (grasas, desperdicios
animales, etc.) que supongan la posible obstruccion del
alcantarillado o que puedan reaccionar en el mismo.

c) El pH de las aguas residuales estara comprendido
entre 6 y 9 unidades.

d) La temperatura de los vertidos serd inferior a 40°C.

e) Se prohibe la introduccién en el sistema general de
saneamiento, de gases procedentes de escapes de moto-
res de explosion.

No se admitirla acumulacion de desechos industriales
en espacios publicos, salvo en los recipientes autorizados
para la recogida de basuras.

E) Dotacion de aparcamientos.

Existira una plaza de aparcamiento para vehiculos auto-
moviles por cada 100 m2 construidos, considerandose
exentos de esta dotacion los talleres de superficie inferior
alos 100 m2.

Si hubiere ademas en el mismo edificio, oficinas, des-
pachos o dependencias administrativas, se sumara la
dotacién anterior la que corresponda por este uso.

Cuando la superficie industrial o de almacenaje sea
superior a 200 m2, existird una zona de carga o descarga
de mercancias en el interior de la parcela o edificio con
capacidad suficiente para un camién por los primeros 500
m2 de superficie industrial o de almacenaje y de dos
camiones para superficies superiores, ademas de un
acceso que permita la entrada o salida de los vehiculos
sin maniobras en la via publica.

6. Modificacién del articulo 1V.4.4.2.3. de las Normas
Urbanisticas.

6.l. Texto actual del articulo.

VI1.4.4.2.3. Condiciones de los locales.

Los locales comerciales que tengan una superficie de
venta mayor de 500 m2 deberan presentar, para su aproba-
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cién por el Ayuntamiento, un proyecto de regulacion del tra-
fico de acceso generado por el uso comercial en horas punta,
asi como de las operaciones de carga y descarga, justifi-
cando las medidas necesarias para evitar congestiones.

En las Categorias | y Il, cuando los s6tanos sean utili-
zados como almacén del comercio situado en planta baja
y no sean accesibles al publico no computaran como edi-
ficabilidad.

Todos los locales de uso comercial cumpliran las
siguientes condiciones:

1. La zona destinada al publico en el local tendra una
superficie minima de seis metros cuadrados y no podra
servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna
vivienda.

2. En el caso de que en el edificio exista uso de vivien-
das, deberan disponer éstas de accesos, escaleras y
ascensores independientes.

3. Los locales comerciales y sus almacenes no podran
comunicarse con las viviendas, caja de escalera ni portal
si no es a través de una habitacién o paso intermedio, con
puerta de salida resistente a 90 minutos de fuego.

4. La altura libre minima de las plantas s6tano y primera
adscritas a usos comerciales sera como minimo de 2,70
metros. En la planta baja seréa la que corresponda por con-
diciones de las ordenanzas de edificacion.

5. Los locales comerciales dispondran de los siguientes
servicios sanitarios: hasta 150 m2 un retrete y un lavabo,
por cada 200 m2 mas o fraccién y hasta 750 m2, se
aumentara un retrete y un lavabo, siendo necesario en
este caso independizar los cuartos de aseo para sefioras
y caballeros. En cualquier caso estos servicios no podran
comunicar directamente con el resto de los locales y, por
consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona
de aislamiento. Para establecimientos de superficie de
venta superior a 750 m2, el nimero de servicios sanitarios
debera ser expresamente justificado por el proyectista
atendiendo a la experiencia de centros de caracteristicas
similares.

6. La iluminacion y ventilacién de los locales comerciales
podra ser natural o artificial. En el primer caso, los huecos
de iluminacién y ventilacién deberan tener una superficie
total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del
local, exceptuando las superficies destinadas a almacenes,
trasteros y pasillo de comunicacién de éstas con la zona de
venta al publico. En el segundo caso, se exigira la presenta-
cion de los proyectos detallados de las instalaciones de ilu-
minacién y acondicionamiento de aire para su aprobacion
por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones someti-
das a revisién antes de la apertura del local y en cualquier
momento posterior. En cualquier caso, se debe asegurar
una renovacion de aire de cuatro volimenes por hora.

7. Dispondran de las salidas de urgencia, aparatos, ins-
talaciones y utiles que, en cada caso y de acuerdo con la
naturaleza y caracteristica de la actividad se prevean en la
NBE-CPI-91.

8. Las escaleras de servicio al publico en los locales
comerciales menores de 400 m2 de superficie de venta,
tendran un ancho minimo de un metro. Para superficies
mayores las escaleras tendran un ancho que no podréa ser
inferior a 1,30 metros.

9. Las estructuras de la edificacion seran resistentes al
fuego y los materiales deberan ser incombustibles y de
caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior rui-
dos o vibraciones, cuyos niveles se determinan en las
Normas Basicas de la Edificacion: NBE-CPI-91, NBE-CA-
82, NBE-CT-79, asi como las que sean de aplicacién en
materia de reglamentacion ambiental que se recogen en
el uso industrial y almacenes, garantizando, en cualquier
caso, que no produzcan molestias al vecindario.

10. Por razones de composicion del espacio urbano y
concordancia con el resto del edificio, no se admitiran
fachadas ciegas.

6.2. Modificaciones propuestas.

Se propone modificar el apartado 4 del texto prece-
dente, incrementando hasta 2,80 la altura libre minima de

las plantas sétano y semisétano adscritas a usos comer-
ciales. Dicho valor se considera el minimo admisible para
las plantas bajas, en defecto de otra regulacién mas exi-
gente. La dimension de 2,70 metros que contempla el
Plan en la actualidad resulta escasa cuando se pretenden
implantar usos hosteleros, como permite la ordenanza.
Aungue seria preferible fijar tal minimo en 3 metros, aten-
diendo a la realidad del cuadro edificado en el centro de
Reinosa (que es la zona donde se produce mayoritaria-
mente la implantacion de tal uso), se estima como un
valor posible este de 2,80 metros, que representa una
pequefia mejora respecto a la situacion actual.

6.3. Nueva redaccion del articulo.

VI.4.4.2.3. Condiciones de los locales.

Los locales comerciales que tengan una superficie de
venta mayor de 500 m2 deberan presentar, para su aproba-
cién por el Ayuntamiento, un proyecto de regulacion del tra-
fico de acceso generado por el uso comercial en horas punta,
asi como de las operaciones de carga y descarga, justifi-
cando las medidas necesarias para evitar congestiones.

En las Categorias | y Il, cuando los sétanos sean utili-
zados como almacén del comercio situado en planta baja
y no sean accesibles al publico no computaran como edi-
ficabilidad.

Todos los locales de uso comercial cumpliran las
siguientes condiciones:

1. La zona destinada al publico en el local tendra una
superficie minima de seis metros cuadrados y no podra
servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna
vivienda.

2. En el caso de que en el edificio exista uso de vivien-
das, deberan disponer éstas de accesos, escaleras y
ascensores independientes.

3. Los locales comerciales y sus almacenes no podran
comunicarse con las viviendas, caja de escalera ni portal
si no es a través de una habitacién o paso intermedio, con
puerta de salida resistente a 90 minutos de fuego.

4. La altura libre minima de las plantas s6tano y primera
adscritas a usos comerciales serd como minimo de 2,80
metros. En la planta baja seré la que corresponda por con-
diciones de las ordenanzas de edificacion, pero nunca
inferior a 2,80 metros.

5. Los locales comerciales dispondran de los siguientes
servicios sanitarios: hasta 150 m2 un retrete y un lavabo,
por cada 200 m2 mas o fraccién y hasta 750 m2, se
aumentara un retrete y un lavabo, siendo necesario en
este caso independizar los cuartos de aseo para sefioras
y caballeros. En cualquier caso estos servicios no podran
comunicar directamente con el resto de los locales y, por
consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona
de aislamiento. Para establecimientos de superficie de
venta superior a 750 m2, el niUmero de servicios sanitarios
debera ser expresamente justificado por el proyectista
atendiendo a la experiencia de centros de caracteristicas
similares.

6. La iluminacion y ventilacién de los locales comercia-
les podra ser natural o artificial. En el primer caso, los hue-
cos de iluminacién y ventilacién deberan tener una super-
ficie total no inferior a un octavo de la que tenga la planta
del local, exceptuando las superficies destinadas a alma-
cenes, trasteros y pasillo de comunicacion de éstas con la
zona de venta al publico. En el segundo caso, se exigira la
presentacion de los proyectos detallados de las instalacio-
nes de iluminacién y acondicionamiento de aire para su
aprobacion por el Ayuntamiento, quedando estas instala-
ciones sometidas a revision antes de la apertura del local
y en cualquier momento posterior. En cualquier caso, se
debe asegurar una renovacion de aire de cuatro volime-
nes por hora.

7. Dispondran de las salidas de urgencia, aparatos, ins-
talaciones y Utiles que, en cada caso y de acuerdo con la
naturaleza y caracteristica de la actividad se prevean en la
NBE-CPI-91.

8. Las escaleras de servicio al publico en los locales
comerciales menores de 400 m2 de superficie de venta,
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tendran un ancho minimo de un metro. Para superficies
mayores las escaleras tendran un ancho que no podra ser
inferior a 1,30 metros.

9. Las estructuras de la edificacion seran resistentes al
fuego y los materiales deberan ser incombustibles y de
caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior rui-
dos o vibraciones, cuyos niveles se determinan en las
Normas Bésicas de la Edificacion: NBE-CPI-91, NBE-CA-
82, NBE-CT-79, asi como las que sean de aplicacion en
materia de reglamentacion ambiental que se recogen en
el uso industrial y almacenes, garantizando, en cualquier
caso, que no produzcan molestias al vecindario.

10. Por razones de composicion del espacio urbano y
concordancia con el resto del edificio, no se admitiran
fachadas ciegas.

7. Modificacién del articulo V. 1.2. de las Normas
Urbanisticas.

7.1. Texto actual del articulo.

V.1.2. Caracteristicas y condiciones de las vias v sendas.

Las caracteristicas minimas obligadas seran:

1) En las vias locales:

- La distancia minima entre alineaciones de parcelas
situadas a uno y otro lado de la via, sera de 9 metros.

- En vias de doble sentido la calzada minima seré de 5
metros de ancho.

- En vias de un sélo sentido la calzada minima sera de
3,00 metros de ancho.

- Aceras minimas pavimentadas a cada lado de la cal-
zada, 1 metro.

- Las vias en fondo de saco no podran servir a mas de
100 viviendas y tendran una longitud maxima de 100
metros, disponiendo en su final de una raqueta o glorieta
para el giro de vehiculos.

- En el caso de vias en fondo de saco que no sirvan a
mas de 20 viviendas se permitird que la separacion
minima entre alineaciones sea de 8 metros reduciendo las
dimensiones anteriores proporcionalmente.

- Si se disponen aparcamientos laterales a las calzadas,
el ancho minimo sera de 2,20 metros en los aparcamien-
tos en linea, y de 4,50 metros en bateria, ambos acumu-
lados al ancho minimo de la calzada.

- Radio minimo de giro a ejes de vias: 7 metros.

2) En las vias distribuidores:

- La distancia minima entre alineaciones de parcelas
situadas a uno y otro lado de la via sera de 10 metros.

- Calzada minima de 6 metros de ancho en vias de
doble sentido, y de 3,00 metros en vias de un sélo sentido.

- Aceras minimas pavimentadas a cada lado de la cal-
zada 1,50 metros.

- Su trazado no podréa ser en fondo de saco.

- Si se disponen aparcamientos laterales a las calzadas,
el ancho minimo de esta franja sera de 2,20 metros para
los aparcamientos en linea, y de 4,50 metros en bateria,
ambos acumulados al ancho de la calzada.

- Radio minimo de giro a ejes de las vias, 9 metros.

3) En la red bésica:

- La distancia minima entre alineaciones de parcelas
situadas a uno y otro lado de la via, serd de 12 metros.

- Calzada minima de 6 metros de ancho en vias de
doble sentido.

- Aceras minimas pavimentadas a cada lado de la cal-
zada, 1,50 metros.

- Radio minimo de giro a ejes de las vias, 12 metros.

4) Aceras y sendas de peatones:

- El ancho minimo pavimentado sera de 1,30 metros.

- En las calles con frentes de comercio el ancho minimo
sera de 2,40 metros, salvo que existan soportales en las
edificaciones con uso de comercios en cuyo caso se
podria reducir a 1,50 metros.

- No se permiten sendas de mas de 15% de pendiente.
Cuando hayan de usarse tramos con peldafios, éstos no
tendran una altura superior a 15 cmts. ni huella menor de
35 cmts. Los tramos de escalera no podran tener un
namero superior a 10 peldafios.

5) Vias de uso industrial:

- En las vias de distribucion de poligonos industriales se
mantendra como minimo una separacion de 10 metros
entre alineaciones con un ancho de calzada de 7 metros
y radios de giro a eje de calzada en intersecciones de 9
metros, debiendo tener las aceras de peatones un ancho
minimo de 1,50 metros.

6) La seccion del pavimento recomendada para las vias
de circunvalacién es la correspondiente a la nomenclatura
T.3.-E.2. de la Instruccién correspondiente.

7) La seccion del pavimento de las calles recomendada
es la correspondiente a la nomenclatura T.4.-E.2.

8) Para el disefio de las distintas vias se tendran en
cuenta las recomendaciones de] Plan de Tréafico.

7.2. Modificaciones propuestas.

Las aceras contempladas en este apartado tienen una
dimension de 1,50 metros, pudiéndose reducir la misma a
un metro en vias locales. Es mas acorde con la normativa
de supresion de barreras arquitectdnicas, con las exigen-
cias que imponen la implantacién de servicios urbanisti-
cos que discurren bajo las mismas y, en general, con las
demandas sociales, establecer una dimensiéon minima de
dos metros para las mismas. En consecuencia, se corrige
el articulo mencionado en este sentido, lo que lleva a
suprimir el parrafo que se refiere a separacién entre aline-
aciones de vias en fondo de saco que sirvan a menos de
20 viviendas, a dar nueva redaccion al inicio del apartado
4) y a sustituir los valores numéricos referidos a anchos de
acera en el resto del articulo.

7.3. Nueva redaccion del articulo.

V.1.2. Caracteristicas y condiciones de las vias y sen-
das

Las caracteristicas minimas obligadas seran:

1) En las vias locales:

- La distancia minima entre alineaciones de parcelas
situadas a uno y otro lado de la via, sera de 9 metros.

- En vias de doble sentido la calzada minima sera de 5
metros de ancho.

- En vias de un solo sentido la calzada minima sera de
3,00 metros de ancho.

- Aceras minimas pavimentadas a cada lado de la cal-
zada, 2 metros.

- Las vias en fondo de saco no podran servir a mas de
100 viviendas y tendran una longitud méxima de 100
metros, disponiendo en su final de una raqueta o glorieta
para el giro de vehiculos.

- Si se disponen aparcamientos laterales a las calzadas,
el ancho minimo seréa de 2,20 metros en los aparcamien-
tos en linea, y de 4,50 metros en bateria, ambos acumu-
lados al ancho minimo de la calzada.

- Radio minimo de giro a ejes de vias: 7 metros.

2) En las vias distribuidores:

- La distancia minima entre alineaciones de parcelas
situadas a uno y otro lado de la via sera de 10 metros.

- Calzada minima de 6 metros de ancho en vias de
doble sentido, y de 3,00 metros en vias de un sélo sentido.

- Aceras minimas pavimentadas a cada lado de la cal-
zada 2 metros.

- Su trazado no podra ser en fondo de saco.

- Si se disponen aparcamientos laterales a las calzadas,
el ancho minimo de esta franja sera de 2,20 metros para
los aparcamientos en linea, y de 4,50 metros en bateria,
ambos acumulados al ancho de la calzada.

- Radio minimo de giro a ejes de las vias, 9 metros.

3) En la red basica:

- La distancia minima entre alineaciones de parcelas
situadas a uno y otro lado de la via, sera de 12 metros.

- Calzada minima de 6 metros de ancho en vias de
doble sentido.

- Aceras minimas pavimentadas a cada lado de la cal-
zada, 2 metros.

- Radio minimo de giro a ejes de las vias, 12 metros.

4) Aceras y sendas de peatones:

- Su anchura minima sera de 2 metros; se permite
la implantacién en las mismas de mobiliario urbano o
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parterres siempre que se garantice una zona pavimentada
de anchura no inferior a 1,50 metros en ningin punto de
la acera.

- En las calles con frentes de comercio el ancho minimo
serd de 3 metros, salvo que existan soportales en las edi-
ficaciones con uso de comercios en cuyo caso se podria
reducir a 2 metros.

- No se permiten sendas de mas de 15% de pendiente.
Cuando hayan de usarse tramos con peldafios, éstos no
tendran una altura superior a 15 cmts. ni huella menor de
35 cmts. Los tramos de escalera no podran tener un
ndmero superior a 10 peldafios.

5) Vias de uso industrial:

- En las vias de distribucién de poligonos industriales se
mantendra como minimo una separacion de 11 metros
entre alineaciones con un ancho de calzada de 7 metros
y radios de giro a eje de calzada en intersecciones de 9
metros, debiendo tener las aceras de peatones un ancho
minimo de 2 metros.

6) La seccién del pavimento recomendada para las vias
de circunvalacion es la correspondiente a la nomenclatura
T.3.-E.2. de la Instruccién correspondiente.

7) La seccidn del pavimento de las calles recomendada
es la correspondiente a la nomenclatura T.4.-E.2.

8) Para el disefio de las distintas vias se tendran en
cuenta las recomendaciones del Plan de Trafico.

Lo que se publica en cumplimiento del articulo 84 de la
Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria,
a efectos de su entrada en vigor.

Reinosa, 18 de diciembre de 2002.—El alcalde-presi-

dente, Daniel Mediavilla de la Hera.
02/15256

AYUNTAMIENTO DE REINOSA

Resolucién aprobando el Estudio de Detalle de la Unidad
de Ejecucion nimero 27 del Plan General de Ordenacion
Urbana.

El Pleno del Ayuntamiento de Reinosa, en sesion cele-
brada el dia 5 de diciembre de 2002, aprob6 definitiva-
mente (no habiéndose presentado alegaciones durante el
periodo legal de informacion publica y audiencia a los inte-
resados) el siguiente Estudio de Detalle:

Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion nimero 27
del Plan General de Ordenacién Urbana de Reinosa

Trata el presente Estudio de Detalle de ordenar la
«Parcela Publica» prevista en la Unidad de Ejecucion
namero 27 del Plan General de Reinosa, cuya revision y
adaptacion fue aprobada por la C.R.U. de Cantabria el dia
15 de Junio de 1.995 y publicada en el BOE el dia 22 de
septiembre de 1995.

La «Parcela Publica» afecta a un Unico propietario:
excelensitimo Ayuntamiento de Reinosa, quien ademas
promueve el presente Estudio de Detalle.

CONDICIONES DEL PLAN GENERAL:

Datos Basicos:

- Superficie: 2.700 m2.

Ordenacion:

- Ordenanza de aplicacion: E.U. - Edificacion Unifamiliar,
Grado Il

- Altura maxima de la edificacion: E.U. - Il Plantas y bajo
cubierta.

- Edificabilidad bruta maxima: 0,5 m2/m2.

SOLUCION ADOPTADA EN ESTUDIO DE DETALLE:

Justificacion de la ordenacion:

- La ordenacion pretende crear seis parcelas indepen-
dientes, por lo que se plantea la implantacién de un vial de
seis metros de anchura y un fondo de saco de 9 metros de
diametro, con una superficie total de 254,14 m2.

Datos Bésicos:

- Superficie total: 2.343,18 m2.

(Segun medida real efectuada para la redaccion del pre-
sente Estudio de Detalle)

- Edificabilidad bruta maxima:

(2.343,18m2 x 0,50m2/m2) = 1.171,59 m2.

Cesion:

- Cesion de 254,14 m2 para la creacion de un vial de
seis metros de anchura y un fondo de saco de 9 metros de
diametro.

Parcelas edificables (2.089,04 m2):

- La totalidad de la edificabilidad disponible se reparte
en seis parcelas:

[ CEuPACION
®AXIMA
{m)

Parcela 1 340,34 190,87 136,14

ORDENANZAS ALTURR DE

SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
? DE APLICACION | EDIFICACION

{m?} im*}

rPaICEIB 2 336,10 188,49 134,44

- E.U.
Parcela 3 345,97 154,03 138,39 (Edificacién 1T PL:MTAE
I:j oo
Parcsla 4| 357,72 | 200,62 [ 143,00 | Unifamilian) | oo pmrenra

GRADO IT

Parcela S 358,18 200,87 143,26

‘___1\__‘
Parcela & 350,75 196,71 140,30

‘TOTAL 2,08%,04 l 1,171,539 #35,62

‘\r——_—

Lo que se publica en cumplimiento del articulo 84 de la
Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria,
a efectos de su entrada en vigor.

Reinosa, a 12 de diciembre de 2002.—El alcalde-presi-

dente, Daniel Mediavilla de la Hera.
02/15287

AYUNTAMIENTO DE VEGA DE LIEBANA

Informacion publica de expediente para construccion de
cobertizo-estercolero en suelo rustico, en Bores.

Por don Luis de la Torre Bedoya se ha solicitado autori-
zacion para llevar a cabo la construccion de un cobertizo-
estercolero en una parcela de suelo rustico en Bores, tér-
mino municipal de Vega de Liébana.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 116.1.b)
de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria, el citado expediente se somete a informacion
publica por periodo de un mes, contado a partir del
siguiente al de la insercion de este anuncio en el BOC.

La documentacion correspondiente queda expuesta
durante dicho plazo en la Secretaria del Ayuntamiento de
Vega de Liébana, en horario de oficina, de lunes a vier-
nes.

Vega de Liébana, 28 de noviembre de 2002.—El alcalde,

Armando Cuesta Gonzélez.
02/14626

JUNTA VECINAL DE NESTARES

Informacion publica de expediente de calificacion juridica
de sobrantes de la via publica.

Aprobado inicialmente por el Pleno de esta Junta
Vecinal, expedientes de declaracion y enajenacion directa
a los colindantes de sobrantes de via publica que a conti-
nuacion se citan y con los linderos y demas datos de
situacion que se sefialan, se expone al publico en las ofi-
cinas de esta Junta Vecinal (calle La Gandara, s/n en
horario de diecisiete a veinte horas) durante veinte dias
hébiles, contados a partir del siguiente al de la insercion
de este anuncio en el BOC.

1.° Terreno en Nestares en avenida de Campoo, 4, no
susceptible de uso edificatorio de 113 metros cuadrados
calificados previamente de bien patrimonial que linda:
Norte, don José Luis Rodriguez; Sur, via publica; Este,
ejido, y Oeste, don José Luis Rodriguez.
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objeto de este Expediente de Modificacion Puntual N° 10 es hacer
aclaraciones a determinados articulos deta normativa del Plan General cuya

dplicacion en la practica ha dado lugara interpretaciones contradictorias entre

Proyectistas y Técnicos Municipales o a soluciones poco satisfactorias desde
el punto de vista urbanistico; en algiun caso se frata de adecuar parametros del
Plan a nuevas condiciones impuestas por normativas sectoriales, como sucede
con el ancho de las aceras y la necesidad de evitar barreras arquitecténicas.

En conjunto estimamos que se tratan de correcciones técnicas que no
afectan de modo sustancial, ni cada una de ellas ni en su conjunto, al modelo
territorial 0 a las pautas y criterios del Plan General de Ordenacion Urbana
vigente, cuya validez y capacidad para encauzar el desarrollo urbano del
municipio no se pone en cuestion,

Por olra parte, se hace constar expresamente que del contenido de la
misma no derivan cambios en la clasificacion del suelo.

Santander, abrif de 2002

El Técnico Wutor|\del(Proyecto

Luis Saiz Gonzalez
Ingeniero de Caminos
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1. MODIFICACION DEL ARTICULO 1V.1.4 DE LAS NORMAS URBANISTICAS

1.1. Texto actual del articulo

IV.1.4. Linderos
Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela o terreno y separan unas propiedades de otras,

Segun su localizacion relativa respecto a la via publica que sirve de acceso a la parcela, se clasifican
en:

- Lindero frontal: aquel que delimita el frente de la parcela hacia la via.
- Lindero posterior, testero o trasero: es [a linde o lindes opuestas al lindero frontal.

- Linderos laterales: los restantes limites que separen la Eropledad respecto a los predios
colindantes. ;"i ST e

e .

1.2. Modificaciones propuestas

restantes; ello da lugar a que una alineacion frovitglmitida a lo largo de toda la¢
(0, incluso, deba, por imperativo de la norma) perderse al llegar a una parcela en esqui
en funcion de cual sea la calle a través de la que se accede a la misma. Algo s:mﬂ
en el caso de parcelas con frente a dos calles paralelas, donde el retiro de la edificacion al
lindero sera diferente segun cual de ellos se considere como frente de pa

1.3. Nueva redaccion del articulo

IV.1.4. Linderos
Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela ¢ terreno y separan unas propiedades de otras.

Segun su localizacion relativa respecto a la via publica que sirve de acceso a la parcela, se clasifican
en:

- Lindero frontal; todo aquel que delimita la parcela ¢on una via piblica.

- Lindero posterior, testero o trasero: es el opuesto al frontal, siempre y cuandc no tenga la
consideracion de tal por dar frente a via publica.

- Linderos laterales: los restantes limites que separan la propiedad respecto a los predios
colindantes. - DT .
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2. MODIFICACION DEL ARTICU&O V.2, 3. 2 DE M?NG&I%\ 63@

2.1. Texto actual del artlcula.. S

2.2. Modificaciones propuestas

a)

b)

PLA-02/02 -3-

Y
IV.2.3.2. Medicion de' turas n\’ i

La altura maxima de la edlf cacién en metros debera cumplifse en cualquier punto de la linea de
fachada, y se medira en vertical a partir de la cota natugatde! terreno hasta la cara inferior del forjado
que forma el techo de Ia Gltima planta.

La altura en nimero de plantas se medira a-partir de la cota de referencia de la planta baja que podra
establecerse con una variacion absoluta de mas-menos un (1) metro en refacion con la rasante de la via
a la que dé frente, medido en cualquier punto de la linea de fachada de la edificacion,

En una construccion podran existir una o varias cotas de referencia de planta baja, debiendo realizarse
la medicion de alturas de forma independiente para cada una de elias y, sin que el escalonamiento de
la planta baja pueda traducirse en exceder la altura maxima en ninguno de los planos de nivelacion.

Cuando por la topografia del terreno, existan desniveles.respecto a las parcelas colindantes, o respecto

a los espacios publicos, deberan cumplirse las siguierrtes éondiciones'

a) Si la diferencia de cotas se produce respecto 4 R espacm ‘pliblico, seEﬁSp @j: plataforma
de nivelacion contigua a la alineacion exterlf)r ‘protegida mediante muro &ﬂ\{é@ duya
altura no podra exceder de tres metros, y quadebera tratarse cOn idéntica calldad con iuctwa
que una fachada. ‘

L - ’L < pkéﬁ
b) Si la diferencia de cotas se produce respegaamng parcela coﬂmdante Ios murng de corﬁten
de tierras no podran alcanzar en ning

b p ally e \
encima o por debajo de la rasante nfa urat d&l"terr_

Loy

abierta. No se contempla expresamente la medicic Jel:
edificaciones unifamiliares, aunque, por analogia, pudéra entenderse que es aplicable
lo dicho para la edificacion abierta. Se propong-dampliar expresamente el ambito de
aplicacién de la norma a [a edificaciéon unifamiliar, corrigiendo el titulo del citado
articulo.

Por otra parte, la norma establece unas alturas maximas para los muros que resuiten
de movimientos de tierras en el interior de las parcelas, pero no queda acotada
inferiormente la misma, de modo que cabe siempre alcanzar la maxima altura de muro
permitida, independientemente de la rasante natural del terreno original. Ello puede
dar lugar a movimientos de tierra que no tengan por objeto regularizar la pendiente
natural del terreno para permitir la implantacion de los edificios que autoriza el
planeamiento, sino ganar cota para mejorar vistas en detrimento de los predios
colindantes. En un nuevo parrafo ¢) dispuesto al final del texto de referencia se intente
resolver el problema.
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La aftura maxima de la ¢d I fiplirse en cualquigr punto
de fachada y se medirg uen 3 a natural tetereng hasta

La altura en ndmero de pIa a5 s predira a partir de la cota de referéncia de la planta baja que
podra establecerse con una variacién absoluta de mas-menesun (1) metro en relacién con la
rasante de la via a la que dé frente, medido en cualquier punto de 1a linea de fachada de la

edificacion.

En una construccion podran existir una gvarias cotas de referencia de planta baja, debiendo
realizarse la medicion de alturas de ferma independiente para cada una de ellas vy, sin que el
escalonamiento de la planta baja ptieda traducirse en exceder la altura maxima en ninguno de
los planos de nivelacion.

Cuando por la topografia del terreno, existan desniveles respecto a las parcelas colindantes, o
respecto a los espacios plblicos, deberan cumplirse las siguientes condiciones:

a) Si la diferencia de cotas se produce respecto a un espacio pablico, se dispondra una
plataforma de nivelacion contigua a la alineacion exterior, protegida mediante muro de
contencion, cuya altura no podra exceder de tres metros, y que debera tratarse con
idéntica calidad constructiva que una fachada.

b) Si la diferencia de cotas se produce respecto a una parcela colindante, los muros de
contencion de tierras no podran alcanzar en ningtn punto de lindero una altura superior
a 1,50 metros por encima ¢ por debajo de la rasante natural del terreno.

) La cota de referencia de la planta baja nunca excedera en mas-menos dos (2) metros
de la rasante natural del terreno en ningln punto de la linea de fachada de la
edificacién. Esta condicidn prevalecera sobre la sefialada en el apartado 2 cuando dé
lugar a menores movimientos de tierras o, en general, a menores afecciones a los
espacios publicos y parcelas colindantes.
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3.1. Texto actual del articulo

IV.2.9.1.1. Evacuacién de humos O

Se prohibe la salida libre de humos por
salida tenga caracter provisional.

Es preceptivo el empleo de purificadores en las sglidas de humos de chimeneas industriales,
instalaciones colectivas de calefaccion y, salidas de humos'y vahos. de cocmas de colectividades,
hoteles, restaurantes o cafeterias. PR Tey

- “t.{f "r e,
Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de alslamlento y revegtlmiento Suf{é{IéME ra ev&ar
gue la radiacion de calor se transmita a las pl‘Op]Ed*d&S contlguas y quél el paso o salida.d h_umos

cause molestias o perjuicio a terceros. ’ R
S wlGy
, — ot X
Independaentemente de las normas anteriores sedgbe . mpnr Ias que mrrespon e

instalaciones emstentes

3.2. Modificaciones propuestas

La norma anterior supone una cierta tolerancia a la evacuacion de hupos a través de la
fachada, si bien previa instalacién de purificadores. Ello es tendiendo a las
circunstancias de los edificios existentes en los que, en numerg ocasiones, no es factible
en la practica otro tipo de solucién. Ahora bien, en edificiog.de nueva construccion se debe
ser mas exigente y conseguir que la evacuacion se realice a través del tejado, para lo cual
es preciso dimensionar los conductos de salida en el proyecto del edificio, consnderando para
los usos posibles en planta baja. Para ello se afiade u

inmediatamente antes del final del texto actual. PADPE

3.3. Nueva redaccion del articulo

IV.2.9.1.1. Evacuacién de humos

Se prohibe |a salida libre de humos por fachadas, patios O
salida tenga carécter provisional.

s industriales,

Es preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de humos de chime
de colectividades,

instalaciones colectivas de calefaccién y, salidas de humos y vahos de cocin
hoteles, restaurantes o cafeterias.

Imiento suficientes para evitar
ue el paso o salida de humos

Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de aislamiento y rgv
que la radiacién de calor se transmita a [as propiedades contigu
cause molestias o perjuicio a terceros.

En los edificios de nueva planta, la evacuacion de humos se realizara siempre, mediante chimeneas de
ventilacion, a través de la cubierta. Para ello en el Proyecto de Edificacion se justificara la dimension de
los conductos necesarios atendiendo a los usos posibles en el edificio. En el calculo podréan omitirse
aquellos usos no previstos en el edificio, pero ello impedira su posteriorimpfantacién si no fuese posible
llevar a cabo la evacuacion de humos en la forma especificada.
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Independientemente de las normas anteriores se deberan cumplir las que correspondan en orden a la
evitacion de molestias, pudiendo el Ayuntamiento exigir las medidas correctoras oportunas en las
instalaciones existentes.
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4. MODIFICACION DEL ARTICULO IV.2.10.1 DE LAS NORMAS URBANISTICAS

4.1. Texto actual del articulo

IV.2.10.1. Accesibilidad a las edificaciones

El acceso a las edificaciones podréa hacerse desde la via plblica, desde un espacio libre piblico exterior
o desde un espacio libre privado. En el Ultimo caso, dicho espacio libre debera ser colindante
directamente con un viario publice y, tener en la linea de contacto entre ambos, rasante coincidente con
un ancho minimo de 5 metros y, ademas, debera ser posible la acceSIbllldad hasta el edificio de
ambulancias y coches de recogidas de basuras. I S S

El espacio libre intermedio de acceso al edificio cumphré las-cpndtclones sobre [_dad en war_es
parques, aparcamientos y en exteriores de edificios, ap}artado V. 2 de gste volbfr !dd/mHT? la .
supresion de barreras arquitectonicas. NN R '

4 2. Modificaciones propuestas

texto, pudiera entenderse (y asi ha ocurrido ya) que el ancho minimo de 5 metros g
exige para el acceso desde un espacio libre privado debe mantenerse exclusivame

resto del tramo.

4.3. Nueva redaccidn del articulo

IV.2.10.1. Accesibilidad a las edificaciones

Elacceso a las edificaciones podra hacerse desde lavia pUblica, desde un espaciolibre piblico exterior
o desde un espacio libre privado. En el (ltimo caso, dicho espacio libre debera ser colindante
directamente con un viario publico y tener un ancho minimo de 5 metros. En la linea de contacto entre
ambos viarios (ptblico y privado) la rasante serd coincidente. Ademas, debera ser posible la
accesibilidad hasta el edificio de ambulancias y coches de recogidas de basuras.

El espacio libre intermedio de acceso al edificio cumplira las condiciones sobre accesibilidad en viales,
parques, aparcamientos y en exteriores de edificios, apartado V.2. de este volumen en orden a la
supresién de barreras arquitectonicas.
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5.1. Texto actual del articulo '\‘-
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1V.4.4.1.3. Situacién de los locales 1ndust\'|éTes‘ségun su ubicacién

A) Definiciones

1.

Para que

L-"\/

Se enfiende por situacion relativa, cada una de las dlfere
industrias entre si.

osibilidades de separacidn entre industria y viviendas o

Se entendera por almacén, taller industrial o artesane, en la planta baja o semisétanc de edificio con viviendas o
ofro uso no industrial, aquel local que cumple las siguientes condiciones;

a) Lasestablecidas en la Ordenanza General de Sequridad e Higiene en el trabajo, en cuanto le fueren de apficacion.
b)  Deberan teneriluminacion y ventilacién natural, ayudada por la artificial si es necesario.
¢}  Elacceso se proyectard de forma que no cause molestias a los vecinos.

d)  Cumplirén con las dimensiones y condiciones de los locales para el uso de viviendas que les sean de aplicacién y,
estaran dotados, al menos, de un retrete con ducha y lavabo.

Se entendera por edificio industrial o almacén, en zonas donde se admita la construccién de viviendas, aquel edificio
exclusivo cuyas paredes de separacion con los predios colindantes a partir de cimientos, dejan un espacio libre medio
de 15 cms., no teniendo contacto con los edificios vecinos, excepto en fachadas donde se dispondra el aislamiento por
juntga-de dilatacion y en la parte superior en la que se dispondra un cierre o proteccion con material elastico para evitar
fa infroduccion de escombrog y aguade !luwaen el espacno infermedio. La construccion y conservacion de las juntas de
dulafacnon de fachadas y la prote@p[bp; Emge;an § cargo del propietario del edificio industrial. Estos edificios

cu phran ademas. Ias mgmentes condiciones!

APROEADC INICIALMENT

a) f EI sbessniss pnofet;tara de forma que ;m.cause moiesuas alo

FYR EL PLENO DEL AYUNTARERT

TE
U

iente del de persondl oo 17F v
i WEIEOIADE FECHA

)

-lecy

nEL ECEETARIO

‘L;‘TM?,';;F

T

fvidad correspondiente a industria o almacén pueda ser consude da como:g pal econtav

cumplirz como minimo |as siguientes condiciones:

Que no se realicen operaciones o procedimientosen los que se precise la fusion de metales, o bien prgégsos electroliticos
0 que puedan desprender olores, vaporesAumos o nieblas.

Que tampoco utilice disolventeg jmflamables para la limpieza de fas maquinas o para gudlquier ofra opgracion.

Que las materias primas-estén exentas de materias volatites inflamables y/o toxicas o molestas, y que los vahos que
puedan desprendersé sean recogidos y expulsados al exterior por chimenea de caracteristicas reglamentarias.

Que lainstalacion de maquinaria sea tal qu eni en los locales de trabajo ni en ningun ofro se originen vibraciones que se
trasmiten al exterior.

Que la insonorizacion de los locales de trabajo sea tal que fuera de ellos y en el lugar més afectado por el ruido originado
por la actividad, €l nivel de ruido de fondo no se incremente en mas de 3 db (A).

Que en todo local en que existan materias combustibles (como recortes de papel o de cartdn o de plastico o virutas de
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madera, carlén y plastico combustible) se mstaﬂan sistemas dealarma por humos o} de rocradores autqmmlcos
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Y ,uc&e de acelileno empleadosanlas ignes de'soldadura

g) Nosepermitiran debajo de viviendas los apar,
oxiacefilénica, asi coma las gasolineras.
C) Limites de funcionamiento

A efeclos del adecuado control de los efectos ambientales de las actividades industriales se incluyen a coptfiuacion los limites

de funcionamiento por ¢ada tipo de efectos.

1) Posibilidades de fuego y explosién

Todas las actividades que, en su procese de produccion o almacenaje, |
instalaran con los sistemas de seguridad adecuados, que eviten la posi
adecuados, tanto en equipo como en utillaje, necesarios para cg
quemarse materiales ¢ desperdicios al aire libre,

yen inflamables y materias explosivas, se
idad de fuego y explosion, asi como los sistemas
atirlos en casos forluitos. Bajo ningun concepto podran

En ningin caso se autoriza el almacenaje al por mayor de productos inflamables y explosivos, en locales que formen parte
o sean contiguos a edificios destinados a vivienda. Estas actividades por consiguiente, se instalaran siempre en edificios
aislados dentro de zonas industriales.

Todos los edificios y locales industriales o almacenes cumplirén la Norma Bésica de la edificacion CPI-91.

2) Radio-acfividad y perturbaciones eléctricas

No se permitird ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas o perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento
de cualquier equipo o maquinaria, diferentes de los que originen dicha perturbacién.

3) Ruidos
El ruido se medira en decibelios A (escala ponderada A) y se sefialan dos limites:

Nivel sonoro maximo exterior y nivel sonoro méximo interior que no podrén someterse por el desarrollo de la actividad.
La medicion se realizard en los lugares de observacién siguientes:

1.- Nivel sonoro maximo exterior. Se mide a 1,5 metros de la fachada o en los limites de [a linea de solar, parcela o muro
edificable medianero perteneciente a las viviendas inmediatas.

2.- Nivel sonoro méximo interior. Se mide en el interior del local con balcones y ventanas abiertas, a una dimension igual a
la menor dimension de [as aberturas.

Los limites maximos para cada calegoria y situacion se reflejan en el cuadro n®2 adjunto. Se entendera por noche el periodo
comprendido entre las 22 horas y las 8 horas,

Se incluye como orientacion un cuadro {Cuadro n°1} de estandares en los que se compara los niveles de ruido preducidos
por diversas fuentes y la respuesta subjetiva humana alos mismos. Entre paréntesis figura la distancia ala que se harealizado
la medicion.
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CUADRO N° 1: Estandares de medicion de niveles de ruido

FUENTE DE SONIDO

Comprobacién de motores de un reactor

Despegue de un reactor (60 m.)

Discoteca. Bacina de coche {1m.}
Remachadora

Despegue de un reactor (600 m.)
Disparo

Camién pesado {15 m.)

Perforador neumatico

Tren mercancias/Trafico autopista (15 m.)
Unidad de aire acondicionado (6 m.)
Trafice de vehiculos ligeros {15 m.)
Cuarto de estarDormitorio

Biblioteca/Suaves murmullos {5 m.)

Estudio de radio

*Los niveles de sonido ponderados han sido tomados con un fondmetro y expresados en decibelios. La escala "A”" reprod
la frecuencia de respuesta del oido humano.
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dB (A)

150

140

130

120

110

100

90

80

70

60

50

40

30

20

10

RESPUESTA

Sonido dolorose

Limite de amplificacion de fa voz humana

Méaximo esfuerzo vocal

Muy molesto
Lesion del oido (8 horas)

Molesio

Dificitades para la comunicacion telefonica

Casi molesto

T e o -
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Muy suave
Apenas audible
Lirnite de audicion -
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CUADRO N° 2: Limitacion por categorias v situaciones

CATEGORIAS SITUACIONES RELATIVAS
A B c D E
E 0,05 0,075
5 10
40/25 4030
55/45 55145 S
[ 0,1 CURRL
”‘,- S B R S 30
i | oERNITIVAMENTE | 0% .
R S somo ey
A T A X ( (ST e Jor N b
T = | / 40135
RERSF ) e 65155
RET -~ iimitada
— it
2 iﬁt_c_;_t“ﬁ} 50/50
Codpiy DR AYLN
ilimitada
ilimitada
50/50
80/80

{*) Superficie < 200 m2
A. Bajo edificio de viviendas

B. Edificio industrial o de almacenes sin vivienda, e

C. Edificio exento o adosado, en zonas industri
D. Edificio exento, en zonas industriales o dg“almacenes

E. Edificios aislados, alejados de niclegg residenciales

4) Vibraciones

DENSIDAD DE POTENCIA {Kw/m2)

POTENCIA (Kw)

NIVEL SONORO MAXIMO db (A)
- transmisién al exterior: dia/noche

-en el interior de! local: dia/noche

Se prohibe el funcionamiento de cualquier maquina o actividad que produzca en las viviendas vibraciones superiores a

los umbrales de percepcidn de vibracion,

Se entendera por umbral de percepcidn de vibracion el minimo movimiento del suelo, paredes o estructuras capaz de
otiginar en la persona normal, conciencia de vibracidn por métodos directos, tales como sensaciones tactiles o visuales
de pequefios objetos en movimiento (figuras, platos, lamparas, cristales).

Para su correccion se dispondran bancadas independientes de la estructura del edificio y det ruido del focal para todos
aquellos elementos originadores de la vibracién, asi como dispositivos antivibradores.
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5) Deslumbramientos

En los fimites de Ia linea del FO a perteneciente a viviendas inpédiatas no podra ser visible ningin
deslumbramiento directo o reflejado, debido a fuentes luminosas de gran infefisidad o a procesos de incandescencia a
altas temperaturas, tales como combustion, soldadura u ofros.

En escaparates sitos en calles de trafico rodado no podran colgedrse cristales oblicuos al eje de [a calle que puedan
producir reflejos de los faros de los coches que deslumbren gdesorienten a conductores.

6) Contaminacién atmostérica y olores R

L as actividades calificadas como "insalubres”, epatencion ala produccion de humos, pelvo, nieblas, vapores 0 gases de
esta naturaleza, deberan estar dotadas deAas adecuadas y eficaces instalaciones de precipitacidon de polve o por
procedimiento eléctrico.

En ningUin caso se superaran las concentraciones maximas admisibles que determina la Ley de Proteccion del Ambiente
Atmosférico de 22 de diciembre de 1972, y las O.M. subsiguientes dictadas en desarrollo de la Ley (Decreto 833/1475
y O.M. de 10 de agosto y 18 de octubre de 1976).

No se permitira ninguna emisién de gases, ni la manipulacién de materias que produzcan olores en cantidades tales que
puedan ser faciimente detectables sin necesidad de instrumentos (p.e]. estabulacion de ganado), en la parcela colindante

o= ~-aaguellaen que se produce 1a emision.
5; A No se permitirs mng eemistén de'ééniizas, polvos, humos, vapores, gases, ni ofras formas de contaminacion del
! . @ire, detaguaodel s EM thﬂﬁh’EEquE pehgro ala salud, alariqueza animal y vegetal, a otras clases de propiedad
: -9 que causen suciedad. :
H L - \' N : : L ‘f

." :x,\ll;_,;__; {.’ i IVLI\JTH:;

[eypac I

¢) ElpH de las aguas reSiduales estara comprendido entre 6y 9 unidades.,

d) Latemge e los vertidos ser4 inferior a 40°C.

e) prohibe la introduccitn en el sistema general de saneamiento, de gases
- explosion,

entes de escapes de motores de

No se admitira Ja acumulacién de desechos industriales en espacios publicos, salvo en los recipientes aulorizados para la
recogida de basuras.
E) Limites de potencia eléctrica

Se establecen los limites méximos de densidad de potencia y potencia electromecanica por categorias y situaciones que se
reflejan en el cuadro n°® 2 anteriormente mencionado.

La potencia electromecanica esta determinada por la suma de las potencias de los motores que accionan las maquinas

expresadas en kilovatios {Kw). No se evaluara como potencia la de las maquinas portatiles con motores de potencia no
superior a 250 w. cuando el nimero de éstas no exceda de cuatro, ni la de aparatos elevadores de cualquier tipo, de
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instalaciones de aire acondicionado, calefamén y otros para el acondrc:onémmnto del local y para manutencién.

dotacion los talleres de superficie inferior a1es 100 m2

Sihubiere ademas en el mismo edificio, oficinas, despaches ¢ dependencias administratiyasySe sumara a la dotacion anterior

la que corresponda por este uso.

Cuando la superficie mdﬂstnal Efﬁa aTmacena;esea supenor a200m tir4 una zona de carga o descarga de mercancias
utf amlon por los primeros 500 m2 de superficie industrial
ode amacenaje yde s camlones para superficies F\ un-acceso que permita la entrada o salida de los

vehiculos sin manlobr § en la vfa pubhca B

'--tu '

5.2. Modﬁrcacmne{ ropuesta b “)lecelr

Se trata de simpli 'car Ias c"?ncsd@me ] e ruid s, adoptand6 unos valores mas

‘otras mudadeé‘"em._ﬂas or ejempto Madrid o Burgos, que
siguen pautas similares entre si) y estableciendo claraménte Jas formas de medicion. Se ha
suprimido el apartado €) del bloque denominado “Condic¢iones de compatibilidad”, por
estimar que es de cumplimiento practicamente imposible, asi como todo el bloque
denominado “Limite de potencia eléctrica” cyyd formulacién resulta obsoleta y de escasa
utifidad practica.

R INICIALMENTE
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5.3. Nueva redaccioén del arti

IV.4.4.1.3, Situacidn de los locales industriales segtin su ubicacidn

A) Definiciones

QE! '.‘:JF . . . .o
1. Se enfiende por situacion relativa, cada una de las diferentes posibilida separacion entre industria y viviéndas o
industrias enfre sf.

2. Se entendera por almacén, taller industrial o artesano, en la planta baja o semisétano de edjfi€io con viviendas o
otro uso no industrial, aquel local que cumple las siguientes condiciones:

a) Las establecidas en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el frabajo, sif cuanto le fueren de aplicacion.
b)  Deberan tener iluminacion y ventilacion natural, ayudada por la artificial s'es necesario.
¢) Elacceso se proyectara de forma que no cause molestias a los

d)  Cumpliran con las dimensiones y condiciones de los locales para el uso de viviendas que les sean de aplicacion y,
estaran dotados, al menos, de un refrete con ducha y lavabo.

3. Seentendera por edificio industrial 0 almacén, en zonas donde se admita la construccion de viviendas, aquel edificio
exclusivo cuyas paredes de separacion con los predios colindantes a partir de cimientos, dejan un espacio libre medio
de 15 e¢ms., no teniendo contacto con los edificios vecinos, excepto en fachadas donde se dispondra el aislamiento por
juntas de dilatacién y en la parte superior en la que se dispondra un cierre o proteccion con material elastico para evitar
|a introduccion de escombros y agua de lluvia en el espacio intermedio, La construccion y conservacion de las juntas de
dilatacion de fachadas y la proteccidn superior correran a cargo del propietario del edificio industrial. Estos edificios
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a)  Elacceso se proyectard de forma que no cause molestias a los vecinof CAr oy J VL 2 R p "‘”TF“TTF
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b)  Elacceso de mercancias sera exclusivo o independiente del de personal. SN FED e m

B) Condiciones de compatibilidad

Para que una actividad correspondiente a industria o almacén pueda ser considerdua:comn’ mpatible con la viviefida
cumplird como minime las siguientes condiciones:

o que puedan desprender olores, vapores, humos o nieblas.

b) CQue tampoco utilice disolventes inflamables para la limpieza de las maquinas o para cualquief otra operacion.
¢} Que las materias primas estén exentas de materias volatiles inflamables y/o toxicgedfholestas, y que los vahos que
puedan desprenderse sean recogidos y expulsados al exterior por chimenea de pdracteristicas reglamentarias,

d) Gue lainstalacién de maguinaria sea tal que ni en los locales de trabajo ni en ninguin olro se originen vibraciones que se
trasmiten al exterior.

e) Que en todo local en que existan materias combustibles {como recortes de papel o de carton o de plastico o virutas de
: - Mmadera, cartén y plastico combustible) se instalen sistemas de alarma por humos o de rociadores automaticos.
7 - .

,’ f) 'Nose permitiran debaj ode vivieridas los aparatos: de pmccmn de ace’tffeno empleados entas instalactoneste soldadura

i

;o OXIacetllenlca asi co 5WFFWMENTE = il '”'U SALMENTE
fe . . ) |
=g | -

.de funcronamtemog— ><I F ': - S:{X_:Zoo Z.-»

el adecuado control delés efec

Todos los edificios y locales industriales ¢ almacenes cumpliran la Norma Bésica de |a edificacién CPI-96.

2) Radio-actividad y perturbacicnes eléclricas

No se permilira ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas o perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento
de cualquier equipo o maquinaria, diferentes de los que originen dicha perturbacion.
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3) Ruidos RN ,
El ruido se medir4 en decibelios A (escala p\hd@_ﬁ%e #efalan dos limites: e

o

Nivel sonoro méximo exterior y nivel sonoro méximo interior que no podran suge/arse por el desarrollo de la actividad.

Ef nive! sonoro exterior {medido en dBA) es aquél procedente de una actividad (fuente emisora) y medido al exterior, en el

lugar de recepcién.

no del equipo de medida se colocara a una distancia de
a 0 luces del edificio receptor.

Cuando el punto de recepcion esté situado en un edificio, el micrg
0,5 a 1 metro de la fachada, muros exteriores de patios de

Si el punto de recepcién esta situado en la via piblica o gSpacios abiertos, el microfono se colocara a 2 metros de los limites
de propiedad del establecimiento o actividad emisora/y a 1,2 metros de altura sobre el suelo.

El nivel sonoro interior (medido en dBA) es aquél procedente de una actividad {fuente emisora) y medido en el interior del
edificio receptor.

El micréfono del equipo de medida se colocaré en el centro de la habitacién y a una distancia no inferior a 1 metro de las
paredes, 1,5 mefros de las ventanas y a una altura de 1,2 a 1,5 metros. Las puertas, ventanas y balcanes permaneceran
cerradas durante las mediciones.

;"* n

No podra transmitirse al exterior ningan ruido que sobrepase los mveles que se |nd1ca a continuacién, expresados en dBA:

p)-, - ,_‘ﬁtq.,.__

3 (v G
P e DEF Nwele‘smaxunos en dBA
] T, _ Iﬁjlrt. o
SITUACION DE }aA[CIMD_/g\g g T NooHE
Proximidades de equipamiento samtfno : K: i ‘ 35
Zona con predominio residencial y &ca.s@j@dad comermal _“_,?5\5

Zona con predominio resudenclal y actiwdades W" 65 { }3

Zonas industriales con compdﬁ\b;lldad d,ernso résddencial—" \"“\Q ! P 55

Poligonos Industriales y zonas W exclusivo 80 - 80

' Qcasionalmente podran superarse los valores indicados. 7
No podra transmitirse al interior de los locales colindantes ningdn ruido qWeles que se indica a continuacién,
expresados en dBA; e
USO DEL LOGAL 4 "R Niveles maximos en dBA
Pl . .Dla NOCHE
Equipamiento sanitario-asistendial <. CGRALMENTE 30 25
Equipamiento sociocultural a _ 30: 30
Equipamiento educativo y recreativo _ . , LT o/ Vo Fmpn 0 30
Hospedaje X - - TN T 30
Oficinas * M”"Tg— _—_‘\55
Comercio e /:'\:\ .. 5§ 55
Viviendas (piezas habitables excepto cocinas) N ﬁ ' 35// 30
Viviendas (pasillos, aseos y cocinas) N T ﬂﬂ 35
Viviendas {zonas de acceso comiin) RS / 50 40
PLA-02/02 -15;
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9 T
Se entenderéd por noche el periodo combprendido entre las 2% horas y las 8 horas. No se lirnit ivetde ruido 3dmisible en
locales receptores destinados a uso ingustrial.

R

4) Vibraciones

Se prohibe el funcionamiento de cualquier maguina o actividad queq&dﬁa gM’és
ios umbrales de percepcidn de vibracion,

iiendas vibraciones superiores a

Se entendera por umbral de percepcion de vibracion el minimo mog del suelo, paredes o estructuras capaz de
originar en la persona normal, conciencia de vibracidn por métge6s directos, tales como sensaciones tctiles o visuales
de pequefios objetos en movimiento {figuras, platos, lampar8s, cristales).

Para su correccion se dispondran bancadas independientes de [a estructura del edificio y del ruido del local para todos
aquellos elementos originadores de la vibracion, asf como dispasitivos antivibradores.

5) Deslumbramientos ; ‘_’._If B ., o .. DEFINITWAMEN

En los Ilmltes de Ia linea del solar o parcela perlene ente A Vrvlendas !nmedlatas no podra ser v15|be nmgun

6} Contaminacién atmosférica y olores

Las actividades cafificadas como "insalubres®, en atencion a la produccion de humos, polvo, nieblas, apores ogasesde
esta naturaleza, deberan estar dotadas de las adecuadas y eficaces instalaciones decipitacién de polvo o por
procedimiento eléctrico. g

En ningiin caso se superaran las concenfraciones maximas admisibles que de &rminala ey de Proteccion del Ambiente
Atmosférico de 22 de diciembre de 1972, y las O.M. subsiguientesfligtadas en desarrollo de la Ley (Decreto 833/1475
y O.M. de 10 de agosto y 18 de octubre de 1976).
No se permitird ninguna emisién de gases, ni la manipulacion de materias que produzcan olores en cantidades tales que
puedan ser facilmente detectables sin necesidad de instrumentos (p.ef. estabulacién de ganado), en la parcela cofindante
a aquella en que se produce la emision.

No se permitird ningun tipo de emision de cenizas, polvos, humos, vapores, gases, ni otras formas de contaminacion del
aire, del agua o del suelo, que puedan causar peligro a la salud, ala riqueza animal y vegetal, a otras clases de propiedad
0 que causen suciedad,

D) Vertidos y saneamiento

En el caso de que un vertido industrial de aguas residuales se vaya aincluir en la red de saneamiento general, las condiciones
y limites de composicion del afluente se ajustaran a las caracteristicas siguientes:

a) Ausencia de solidos, liquidos o gases inflamables y/o explosivos.

b} No se admitiran substancias (grasas, desperdicios animales, elc.) que suponuan la posible ohstruccion del alcantarillado

oque puedan reaccionar en el mismo. . 1l —_—
;APMQ&&D Tj' _: @ TE j
. 5 . . ) ! u

c¢) ElpH de las aguas residuales estard comprendido entre 6 y 9 unidades. PO

‘ 2 ! 52 DEL AV ml.?Ey’%{}
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d) Latemperatura de los vertidos sera inferior a 40°C,

e) Se prohibe la introduccién en el sistema general de saneamiento, de gases procedentes de escapes de motores de
explosion,

No se admilird la acumulacién de desechos industriales en espacios plblicos, salvo en los recipientes autorizados para la
recogida de basuras.

E) Dotacion de aparcamientos

Existira una plaza de aparcamiento para vehiculos automaéviles por cada 100 m2 construidos, considerandose exentos de esta
dotacion los tallerss de superficie inferior a los 100 m2.

Sihubiere ademas en el mismo edificio, oficinas, despachos o dependencias administrativas, se sumara a la dotacidn anterior
la que corresponda por este uso.

Cuando la superficie industrial o de almacenaje sea supetior a 200 m2, existird una zona de carga o descarga de mercancias
en el interior de la parcela o edificio con capacidad suficiente para un camion por los primeros 500 m2 de superficie industrial
o de almacenaje y de dos camiones para superficies superiores, ademéas de un acceso que permita la entrada o salida de los
vehiculos sin maniobras en la via piblica.
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necesarias pard evitar congestiones.

En las Categorfas | y Il, cuando los sétanos sean utilizados como almacésn del comercio situado en
planta baja y no sean accesibles al ptblico no computaran como edificghtlidad.

Todos los locales de uso comercial cumpliran las siguientes condiciones:

1.

La zona destinada al pub|ICO en el local tendra una supgeliie minima de seis metros cuadrados y
no podra servir de paso ni tener comunicacion directa con mnguna vlwenda

.‘); ol i
En el caso de que en el edificio exista uso de vwnfnaas deberén dlsponﬁr éStas de accesos

escaleras y ascensores independientes. : EFy

[ul ;-.-‘,__ L f#/rfl/fq j ,
Los locales comerciales y sus almacenes no pgtran- sqmuhwarse con las wvuendas c! gfde
escalera ni portal si no es a través de una habifacion 0'9= ,ml;ermedlo con, puerta de sallda

resistente a 80 minutos de fuego.

. Nk . w lc‘o‘f‘-‘
La altura libre minima de las plantas sétano ﬂrl '_ S oIE: era cpmo
minimo de 2,70 metros. En la planta baja sR¥{a, :
ordenanzas de edificacion.

consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona de gistdmiento. Para establecimientos de
superficie de venta superior a 750 m2, el nimero de seryieids sanitarios debera ser expresamente
justificado por e! proyectista atendiendo a la exgerign€ia de centros de caracteristicas similares.

La iluminacion y ventilacién de los locales edmerciales podra ser natural o artificial,

En el primer caso, los huecos de ilumirtacién y ventilacion deberan tener una superficie total no
inferior a un octavo de la que tenga'la planta del local, exceptuando las superficies destinadas a
almacenes, trasteros y pasillo de comunicacién de éstas con la zona de venta al publico.

En el segundo caso, se exigira la presentacién de los proyectos detallados de las instalaciones de
iluminacion y acondicionamiento de aire para su aprobacion por el Ayuntamiento, quedando estas
instalaciones sometidas a revisién antes de la apertura del local y en cualquier momento posterior.
En cualquier caso, se debe asegurar una renovacién de aire de cuatro volimenes por hora.

Dispondran de las salidas de urgencia, aparatos, instalaciones y (tiles que, en cada caso y de
acuerdo con la naturaleza y caracteristica de la actividad se prevean en la NBE-CPI-91.

Las escaleras de servicio al ptiblico en los locales comerciales menores de 400 m2 de superficie
de venta, tendran un ancho minimo de un metro. Para superficies mayores las escaleras tendrén
un ancho que no podra ser inferior a 1,30 metros.

Las estructuras de la edificacion seran resistentes al fuego y los materiales deberan ser
incombustibles y de caracteristicas tales que no permitan ilegar al exterior ruidos o vibraciones,
cuyos niveles se determinan en las Normas Bésicas de la Edificacion: NBE-CPI-91, NBE-CA-82,
NBE-CT-79, asl como las que sean de aplicacion en materia de reglamentacién ambiental que se
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recogen en el Uso mdustrial y atrri‘é'cEﬂeg, garanhzando en ¢ fer caso, que no
molestias al vecindario. ' g ;

roduzean

‘--, 4. _.,.'.,g;, >}

10. Por razones de composmléd del espamo u;}iano y concordancia con el
admitiran fachadas ciegas. - oy

0 del edificio, no se

6.2. Modificaciones propuestas

Se propone modificar el apartado 4 del te recedente, incrementando hasta 2,80 la altura
libre minima de las plantas sétano y semisétano adscritas a usos comerciales. Dicho valor
se considera el minimo admisible para las pfantas bajas, en defecto de otra regulacion mas
exigente. Ladimensidn de 2,70 metros que contempla el Plan en la actualidad resulta escasa
cuando se pretenden implantar usos hosteleros, como permite la ordenanza. Aunque seria
preferible fijar tal minimo en 3 metros, atendiendo a la realidad del cuadro edificado en el
centro de Remosa (gue es la zona donde se produce mayoritariamente la implantacién de
tal uso), se est:ma gomo.un valor posible este de 2,80 metros, que representa una pequena
mejora respectro‘a la sﬂ;uamon actue}L En cualquler caso la regulacién de la altura minima de

los locales ep plarﬁa baja 1 V"WENTE
INICIALMENTE

P fiha de seis metros cuadrados y
no pedra servir de paso ni tener comunicacién directa con ninglina vivienda.

2. En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberan disponer éstas de accesos,
escaleras y ascensores independientes.

3. Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con las viviendas, caja de
escalera ni portal si no es a través de una habitacion o paso intermedio, con puerta de salida
resistente a 80 minutos de fuego.

4. La altura libre minima de las plantas sotano y primera adscritas a usos comerciales serd como
minimo de 2,80 metros. En la planta baja sera la que corresponda por condiciones de las
ordenanzas de edificacion, pero nunca inferior a 2,80 metros.

5. Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios; hasta 150 m2 un retrete
y un lavabo, por cada 200 m2 mas, o fraccién y hasta 750 m2, se aumentara un retrete y un lavabo,
siendo necesario en este caso independizar los cuartos de aseo para sefioras y caballeros. En
cualquier caso estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de os locales y, por
consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento. Para establecimientos de
superficie de venta superior a 750 m2, el nimero de servicios sanitarios debera ser expresamente
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justificado por el proyectista atendiendo a la experiencia de centros de caracteristicas similares.

6. La iluminacidn y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial,

En el primer caso, los huecos de iluminacidn y ventilacion deberan tener una superficie total no
inferior a un octavo de la que tenga la planta del local, exceptuando las superficies destinadas a
almacenes, trasteros y pasillo de comunicacion de éstas con la zona de venta al publico.

En el segundo caso, se exigira la presentacién de los proyectos detalfados de las instalaciones de
iluminacidn y acondicionamiento de aire para su aprobacién por el Ayuntamiento, quedando estas
instalaciones sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier momento posterior.
En cualquier caso, se debe asegurar una renovacion de aire de cuatro volimenes por hora.

7. Dispondran de las salidas de urgencia, aparatos, instalaciones vy dtiles que, en cada caso y de
acuerdo con |a naturaleza y caracteristica de la actividad se prevean en la NBE-CP{-91.

8. Las escaleras de servicio al plblico en los locales comerciales menores de 400 m2 de superficie
de venta, tendran un ancho minimo de un metro. Para superficies mayores las escaleras tendran
un ancho que no podra ser inferior a 1,30 metros.

9. Las estructuras de la edificacion seran resistentes al fuego y los materiales deberan ser
incombustibles y de caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior ruidos o vibraciones,
cuyos niveles se determinan en las Normas Bésicas de la Edificacién: NBE-CPI-91, NBE-CA-82,
NBE-CT-79, asf coma las que sean de aplicacién en materia de reglamentacién ambiental que se
recogen en el uso industrial y almacenes, garantizando, en cualquier caso, que no produzcan
molestias al vecindario.

10. Por razones de composicidn del espacio urbano y concordancia con el resto del edificio, no se
admitiran fachadas ciegas.
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7. MODIFICACION DEL ARTICULQ V.1.2. DE LAS NORMAS URBANISTICAS

e .
7.1. _Texto actual del articulo CAPRORADO !N’C’ALMENTE o
V.1.2. Caracteristicas y condiciones de las vias y sendas POR EL PLEND DEL AY WTARHE"JTG

USA DE FECHA
EL SECREZK

Las caracteristicas minimas obligadas seran:

1) Enlas vias locales:

- En vias de doble sentido la calzada minima serd de 5 metros de ancho.
- En vias de un solo sentido la calzada mimima sera de 3,00 metros de ancho.

- Aceras minimas pavimentadas a cada lado de la calzada, 1 metro.

- En el caso de vias en fondo de saco que no sirvan a mas de 20 ;aue_ndas se permitira que la separacion minima

enoré‘ﬂ)reporqonalmente
! P

entre alineaciones sea de 8 metros reduciendo las dimensiones

. Si se disponen aparcamientos laterales a las calzadas, el ancho mimmo seré de 2 20 metros@n‘%g}arcanuentos

en linea, y de 4,50 metros en bateria, ambos acumulados al a ho rhlmmo de la calzada
- Radio minimo de giro a ejes de vias: 7 metros,

2} Enlas vias distribuidoras:

- Calzada minima de 6 metros de ancho en vias de doble sentido, y de 3,00 metrd5 en vias de un sdlo s
- Aceras minimas pavimentadas a cada lado de Iz calzada 1,50 metros,
- Su frazado no podré ser en fondo de saco.

- Sisedisponen aparcamientos [aterales & las calzadas, el ancho minimo de esta ]
aparcamientos en linea, y de 4,50 metros en baterfa, ambos acumuladoes akdncho de la calzada.

- Radio minimo de giro a ejes de las vias, 9 metros,

3) Enlared béasica:

AMENT

a sera de 2,20 metros para los

- La distancia minima entre alineaciones de parcelas situadas a uno y otro Iado de la wa seré de 12 metros.

e

- Calzada minima de 6 metros de ancho en vias de doble senhdb. LT ST TSI YO

- SOLUNALMER TE

E -
- Aceras minimas pavimentadas a cada lado de la calzada, 1,50 metros.

. - . _ - feng
- Radio minimo de giro a ejes de las vias, 12 metros. P o LS—I)( ¢ Z

4) Aceras y sendas de peatones: i

- El ancho minimo pavimentado sera de 1,30 metros.

PLA-02/02 -21-




- Enlascalles con frentes de comprcm en ancho minimo ser4 de 2,40 metr
edificaciones con uso de comerdos en &Tairsqpodna redug]

- No se permiten sendas de méas de'js% dependie A Cuando hayan de usars mos con peldafios, éstos no
tendran una altura superior a 15 cr\s i huella memo} de 35 cmts. Los traads de escalera no podréan tener un
numero supetior a 10 peldafios.

5) Vias de uso indusirial:

En las vias de distribucion de poligonos industriales se mantendfé comﬁmimmouna separac:on de 10 metros entre
alineaciones con un ancho de calzada de 7 metros y radios de dife a’ eje de cal;ada en mterseccmnes de 9 metros,
debiendo tener las aceras de peatones un ancho minimo de 50 mejros L e
S OEryy, N
6) Laseccion del pavimento recomendada para las vias de crrcunvalq:m a@lacorreSpondlentea la nomg&{é{d@fﬁ,ﬁg'
de 1a Instruccion correspondiente. .

7) Laseccion del pavimento de las caltes recomendada es la cof

oA VA .r‘, -
pondcenle aw nomencratura T4 ‘? X‘(“ C\'-f/ ¢
ST C.

7.2. Modificaciones propuestas

Las aceras contempladas en este apartado tienen una dimension de 1,50 metros,
pudiendose reducir [a misma a un metro en vias locales. Es mas acorde con lgrformativa de
supresion de barreras arquitecténicas, con las exigencias que imponen laimplantacién de
servicios urbanisticos que discurren bajo las mismas y, en general, con las demandas
sociales, establecer una dimension minima de dos oS para las mismas. En
consecuencia, se corrige el articulo mencionado en est ntido, lo que lleva a suprimir el
parrafo que se refiere a separacion entre alineaciones’de vias en fondo de saco que sirvan
a menos de 20 viviendas, a dar nueva redaccién al inicio del apartado 4) y a sustituir los
valores numéricos referidos a anchos de acera en el resto del articulo.

APROBADO! INICIALMENTE
POR EL PLENO DEL AYUNTAMIENTO
V.1.2. Caracteristicas y condiciones de las vias y sendas

A
As
e

—~

w

o
o

7.3. Nueva redaccion del articulo

Las caracteristicas minimas obligadas seréan:

1) En las vias locales:
&

- Ladistancia minima entre alineaciones de parcelas situadas a otro lado de la via, serd de 9 mety,
- En vias de doble sentido la calzada minima ser4 de 5 metros de ancho.
- En vias de un s6lo sentido la calzada minima sera de 3,00 metros de ancho.

- Aceras minimas pavimentadas a cada lado de la calzada, 2 metros.

- Las vias en fondo de saco no podran servir a mas de 100 viviendas y féndran una longitud maxima de 100 mefros,
disponiendo en su final de una raqueta o glorieta para el giro de vehj

- Sise disponen aparcamientos laterales a las calzadas, el anghd minimo sera de 2,20 metros en los aparcamientos en
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3)

8)

— | X~Teop)
linea, y de 4,50 metros en bateria, ambos acumulados al anche minimo de Iasc;zada —sz"

T

=N —’""ff-_”
Radio minimo de giro a ejes de vias: 7 mel_ijg;': ‘ 4-‘;’- o L \ / :

En las vias distribuidoras: \
La distancia minima entre alineaciones de parcelas\sr@das a )In/ by otro lado de la via sera
Calzada minima de 6 metros de ancho en vias de doble sentido, y de 3,00 metros e vias de un stio sentido.
Aceras minimas pavimentadas a cada lado de la calzada 2 metros.

Su trazado no podra ser en fondo de saco.

Si se disponen aparcamientos laterales a las calzadas, el ancho minimo de esta franja sera de 2,20 metros para los
aparcamientos en linea, y de 4,50 metros en bateria, ambos acumgitades.al ancho de la calzada.

/"'.N,'-‘,,k - .
Radio minimo de giro a ejes de las vias, 9 metros. / e s e

En la red basica: /Jf " i D[F/N/ ; /l/ ’41' —

o qur

taiy ~

La distancia minima entre alineaciones de parcelas situadas
Calzada minima de 6 metros de ancho en vias de doble sqf
Aceras minimas pavimentadas a cada lado de la calzada,
Radio minimo de giro a ejes de las vias, 12 metros,
Aceras y sendas de peatones:

fario urbano o parterres siempre
ngun punto de la acera

Su anchura minima sera de 2 metros; se permite la implantacion en las mismas de
que se garantice una zona pavimentada de anchura no inferior a 1,50 metros en-

Enlas calles con frentes de comercic en ancho minimo sera de 3 mettes; salvo que existan soportales en las edificaciones

con uso de comercios en cuyo ¢aso se podria reducir a 2 me
No se permiten sendas de mas de 15% de pendiente. Cuando hayan de usarse tramos con peldafios, éstos no tendran
una altura superior a 15 cmts. ni huella mener de 35 cmts. Los tramos de escalera no podran tener un nimero superior
& 10 peldafios.

Vfas de uso industrial:

En las vias de distribucién de poligonos industriales se mantendra como minimo una separacién de 11 metros entre
alineaciones con un ancho de calzada de 7 metros y radios de giro a eje de calzada en intersecciones de 9 metros,
debiendo tener las aceras de peatones un ancho minimo de 2 metros,

La seccion del pavimento recomendada para las vias de circunvalacién es la correspondiente a la nomenclatura 7.3 -E.2.
de la Instruccion correspondiente.

La seccion del pavimento de Ias calles recomendada es la correspondiente a la nomenclatura T.4.-E.2.

Para el disefio de las distintas vias se tendran en cuenta las recomendaciones del Plan de Trafico.
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